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Nazev:
Pofizovatel:
se sidlem:
Objednatel:

se sidlem:
zastoupeny:
IC:

Tel./fax:
E-mail:

Zhotovitel:

se sidlem:
ICO:

DIC:

Tel:
E-mail:

Uzemni plan Vidice

Méstsky urfad Kutna Hora,
oddéleni regionalniho rozvoje a uzemniho planovani
Havlickovo namésti 552, 284 01 Kutna Hora

Obec Vidice

Vidice 6, 284 01 Kutna Hora

Ing. Miroslavem Safafikem — starostou obce
00236560

327 596 177, 604 990 611
starosta@obecvidice.cz

Ing. arch. Jarmila Cetkovska - autorizace ¢. CKA 01242

Fudikova 425, 284 01 Kutna Hora
44697937

CZ 465607063

777 223 075

jcet@centrum.cz

Seznam pouzitych zkratek

MZP Ministerstvo Zivotniho prostiedi Ceské republiky
ORP obec s rozSifenou plsobnosti

PUR CR Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky
ZUR SK Zasady uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje
UAP Uzemné& analytické podklady

upP Uzemni plan

UPD uzemné planovaci dokumentace

USES uzemni systém ekologické stability

VPS vefejné prospésna stavba

VPO vefejné prospésne opatieni

ZPF zemeédélsky ptdni fond

BPEJ bonitované pudné ekologické jednotky
PUPFL pozemky uréené pro plnéni funkce lesa
NBK nadregionalni biokoridor

RBK regionalni biokoridor

LBC lokalni biocentrum

LBK lokalni biokoridor

SZ stavebni zakon

RD rodinny dim

NP nadzemni podlazi

PP podzemni podlazi

VN/VVN vysoké a velmi vysoké napéti
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Uvod - pojmy vyuzivané v textovych éastech Uzemniho pléanu Vidice

Uzemni plan Vidice (dale ,UP“) a Odtivodnéni UP Vidice (dale ,OUP“) pouZivaji pojmy
stanovené zakonem €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon):

zastavéné uzemi je uzemi vymezené tGzemnim planem (postupem podle stavebniho zakona
§58);

zastavitelna plocha je plocha tzemnim planem uréena k zastavéni, vné hranice zastavéného
uzemi;

plocha prestavby je plocha uvniti zastavéného uzemi uréena tuzemnim planem ke zméné
vyuziti;

nezastavéné uzemi je tvoreno pozemky, které Uzemnim planem nejsou zahrnuty do
zastavéneho uzemi nebo zastavitelnych ploch;

plocha je cast dzemi tvofena pozemkem nebo souborem pozemku, vymezena Uzemnim
planem s ohledem na stavajici nebo pozadovany zpusob jejiho vyuZiti a jeji vyznam;

koridor je plocha pro umisténi vedeni dopravni a technické infrastruktury nebo opatfeni
nestavebni povahy;

verejnou infrastrukturou se rozumi pozemky, stavby a zafizeni: 1. dopravni infrastruktury, 2.
technické infrastruktury, 3. obéanského vybaveni, zafizeni pro vzdélani a vychovu, socialni a
zdravotni sluzby a péci o rodinu, kulturu, verejnou spravu a ochranu obyvatelstva), 4. verejnych
prostranstvi zfizované nebo uzivané ve verejnem zajmu,

verejné prospésnou stavbou je stavba pro vefejnou infrastrukturu uréena k rozvoji nebo
ochrané uzemi obce, kraje nebo statu vymezena ve vydané uzemné planovaci dokumentaci
(zde uzemnim planem);

verejné prospésnym opatfenim je opatfeni nestavebni povahy slouzici ke snizovani ohrozeni
tuzemi a k rozvoji nebo ochrané pfirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi, vymezené ve
vydané uzemné planovaci dokumentaci;

asanaci se rozumi ozdravéni tizemi;

Dale Uzemni plan Vidice pracuje s pojmy:

stabilizované uzemi je uzemi, v némz je stavajici stav vyuZiti pfevzat beze zmény do navrhu
uzemniho planu (pfifazenim odpovidajici stavajici funkce);

urbanizované tzemi je v UP uZivéno pro &asti feSeného uzemi vyraznéji pozménéné lidskou
aktivitou, ktera je zde dlouhodobé pritomna; fakticky jde o Sir§i pojem nez zastavéné uzemi,
které je hlavni soucasti urbanizovaného tzem, spolu s lokalitami leZicimi za jeho okrajem a
mezi jednotlivymi vzajemné blizkymi segmenty zastavéného tzemis;

uzemni systém ekologické stability (USES) je krajinotvorny program, jehoZ tikolem je zvyseni
ekologické stability od nejmenSich celk( az po celoevropské sité;

Zékon & 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny definuje USES takto: ,Uzemni systém
ekologické stability je vzajemné propojeny soubor pfirozenych i pozméenénych, avsak prirodé
blizkych ekosystémui, které udrzuji pfirodni rovnovéhu. Hlavnim smyslem USES je posilit
ekologickou stabilitu krajiny zachovanim nebo obnovenim stabilnich ekosystémi a jejich
vzajemnych vazeb.”

USES je tvofen nasledujicimi skladebnymi prvky: biocentrum, biokoridor, interakéni prvek;
interakénim prvkem (liniovym ¢&i ploSnym) je pfitom minéno opatfeni k podpore a dotvareni
USES;
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Uzemni plan Vidice
1. Textova €éast uzemniho planu

a) Vymezeni zastavéného Uzemi, v€etné vymezeni data, k némuz je vymezeno

Hranice zastavéného Uzemi byla vymezena na zakladé aktualni mapy katastru nemovitosti a
upfesnéni dle prlizkumd a rozbort k datu dni 30. 07. 2023

Zastavéné uzemi je vymezeno v grafické ¢asti ve vykresech v méfitku 1: 5000:

I.a  Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi — klad listd 1 (k.U.Vidice)

l.
l.
l.
l.
l.

Vykres zakladniho ¢lenéni izemi — klad listd 2 (k.U.Tuchotice)
Vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi — klad listd 3 (k.U.Roztéz)
Hlavni vykres — klad listl 1 (k.u. Vidice)

Hlavni vykres — klad listl 2 (k.u. Tuchotice)

O T T 9 O

Hlavni vykres — klad listl 3 (k.U. Roztéz)

b) Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zakladni principy uzemniho rozvoje obce

Koncepce rozvoje uzemi plynule navazuje na dosavadni vyvoj. Vychazi zaroven z pozadavku
na respektovani stavajicich hodnot, aktualnich limitd, z historicky zaloZzené koncepce, z polohy
obce, daného terénniho reliéfu a ze zamérl promitnutych do vysledného funkéniho a
prostorového uspofadani obce. Budou podporovany zejména funkce bydleni, rekreace a
obCanské vybavenosti, které zarovefi umoZziuji zvySeni rekreaéné turistického potencialu obce
ve vSech jejich Castech, sidlech. Zarovenh i rozvoj pfirodnich, kulturnich, urbanistickych i
civilizaCnich hodnot a v€lenéni do celistvé a dlouhodobé koncepce obce.

Spravni Uzemi obce Vidice ma 3 katastralni uzemi, 5 sidelnich jednotek obce:
- k.u. Vidice
- k.u. Tuchotice, Karlov;
- k.U. Roztéz, Nova Lhota, Lazné

Rozvoj funkce bydleni je a bude pfevazujicim zpUsobem vyuziti vSech uzemi. Je zajistén
nabidkou vhodnych ploch, které vytvareji i dostateény prostor do budoucna, a to ve vSech jeho
Castech. Charakter smiSené vyroby a zemédélské vyroby v sidlech v zadném pfipadé nesmi
snizit kvalitu prostfedi, a to ani ve stavajici zastavbé, na kterou tato plocha navazuje. Charakter
soucasné vyroby toto splfiuje.

SmiSena vyroba, a to i zemédélska zivoc€isna, nesmi nad pfipustnou mez, danou pravnimi
predpisy, ovliviiovat stavajici stavby a nové navrzené plochy pro bydleni a rekreaci.

Umisténi novych zastavitelnych ploch je navrzeno v pfimé vazbé na zastavéné uzemi. Je
respektovano ucelné vyuziti téchto ploch pfi zachovani stavajicich hodnot uzemi a dané
urbanistické koncepce. Pro funkci bydleni jsou navrzeny i plochy v zastavéném uzemi, a to jako
doplnéni nékterych lokalit toto umoziujicich. Zastavba v prolukach zastavéného uzemi je
pfipustna i v pfipadech, kdy tyto proluky nejsou vyznaceny jako zastavitelné plochy.

Rozvoj funkci rekreace a obcCanské vybavenosti je preferovan v navaznosti na stavajici
vybavenost, rozS8ifuje jeji moznosti a vytvafi nové prostory pro udrZitelny rozvoj obce.
Umoznéno je umistovani obCanského vybaveni v zastavéném uUzemi i v zastavitelnych
plochach vSech sidelnich ¢asti — jednotek.
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Dale bude podporovano obvyklé obhospodafovani padniho fondu, podnikani s timto
hospodafenim souvisejici a dalSi podnikani; podnikani nesmi nad pfipustnou mez narusit
bydleni a pobytovou rekreaci.

Ochrana a rozvoj hodnot Uzemi

Ochrana kulturnich hodnot — pamatek
Vyznamnou hodnotou je dochovana historicka urbanisticka struktura drobnych vesnickych sidel,
kterou je nutné respektovat. Nutno dbat rovnéz na to, aby nebyla oslabena nebo porudena
krajinna kompozice.
Nedilnou soucasti historické paméti sidel i kulturni krajiny jsou drobné sakralni objekty, které
budou rovnéz respektovany, stejné jako plvodni historické stavby a jejich soucasti.

Nemovité kulturni pamatky zapsané v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR
Vidice
Cislo rejstiiku USKP: 34063/ 2 -1208 kostel sv. Mikulase;

- 1208/1 kostel; p.¢.60;
- 1208/2 zvonice; p.C.65;
- 1208/3 ohradni zed s brankou
13836/ 2 — 3528 €.p. 9  venkovska usedlost; €.p. 9
Roztéz
Cislo rejstiiku USKP: 37425/ 2 -1210 byvalé lazné (hostinec, kaple, atd)
-1210/1 kaple Panny Marie Pomocné s terasou a
pristupem k prameni; p.¢. 33
-1210/2 byvalé lazné a hostinec; p.€. 30
-1210/3 byvala hajovna; p.€. 32
-1210/4 socha kleciciho andéla
- 1210/5 kamenna kasnicka
TECH -1210/6 kamenny mostek I; p.€.741
TECH -1210/7 kamenny mostek Il; p.€. 741
TECH -1210/8 kamenny mostek IlIl; p.¢. 741
23756/ 2 — 3529 vyklenkova kaplicka Panny Marie; p.¢. 22/2
TECH 15212/ 2 -1211 kamenny most; p.¢. 719 (Masarykuv)
17737/ 2 -1209 zamek Roztéz ¢.p. 1
-1209/1 zamek s kapli; p.¢. 1
- 1209/ 2 hospodariska budova (dfive konirna)
- 1209/3 terasa s plastikami, dvouramennym
schodistém, grottou a bazénkem
KR - 1209/ 4 terasova zahradka s vazami na
podstavcich
KR - 1209/ 5 volné feSeny (anglicky park)
pfechazejici v lesopark; p.¢. 1/ 1
- 1209/ 6 domek zahradnika; p.¢. 4
- 1209/ 7 stary sklenik
- 1209/ 8 stodola; p.¢. 3
KR - 1209/ 9 hlavni pfijezdova cesta s aleji; p.€. 718

Kostel sv. Mikulase ve Vidicich — puvodné goticky ze 14. Stol., obdélnikovy, jednolodni,
prestavény v roce 1853. Zvonice hranolovita, jednopatrova.

Zamek v sidle Rozt&Z — zaloZen v roce 1669 Janem Sporkem na misté opusténého hradu ze 14
stol. V roce 1909-1911, byl secesné prestavén. Soucasti pamatkové ochrany je také zamecky
park.
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Kaple Panny Marie v poutnim misté U studanky, je postavena v letech 1817-1820 v empirovém
slohu. Stavba je s kruhovym presbytafem s klenutou kopuli v lokalité Lazné, severné od
zastavéného uzemi.

Navrhy novych objektl budou z hlediska vazby na stavajici dominanty posuzovany tak, aby
nenarusovaly jejich celkové dominantni pusobeni v ramci okoli.

Zdroj: Pamétkovy katalog, NPU Praha

Archeologické nalezy

Re$ené Uzemi je Uzemim s archeologickymi nalezy a ztoho vyplyva povinnost dodrzet
ustanoveni § 21, 22 a 23 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich
predpisu. PfedevsSim je to povinnost stavebniku jiz od doby pfipravy stavby tento zamér oznamit
Archeologickému uUstavu a umoznit jemu nebo opravnéné organizaci provést na dotéeném
uzemi zachranny archeologicky vyzkum.

Drobné pamatky, vyhlidkova mista
Vidice pamatnik obétem 1. svétové valky a kfiz (u Obecniho ufadu)
Tuchotice zvoni¢ka (na navsi)

Ochrana urbanistickych a architektonickych hodnot
Celkovy charakter sidel ve spravnim obvodu obce Vidice neni pfili§ dotéen nevhodnymi
novodobymi zasahy. V feSeném uUzemi se nachazeji lokality s viceméné nenarusenou
urbanistickou strukturou. Nachazi se tu mnozstvi ve hmoté a nékdy i detailech dochovanych
usedlosti a drobné sakralni objekty, které jsou nedilnou soucasti historické paméti sidla i
kulturni krajiny a méla by byt zaznamenana nejen jejich existence, ale i pfesna poloha v sidle i
krajiné. Nova zastavba umisténim i hmotou bude vychazet z historické zastavby jednotlivych
sidel. Nové zastavitelné plochy budou respektovat stavajici strukturu sidel s vazbou na okolni
krajinu a chranit jejich hodnoty. V podminkach historické zastavby bude v dalSim stupni PD
dano, ze stavebni ¢ara bude shodna s uliéni ¢arou — jeji nedodrzeni ma vliv na strukturu
zastavby.
V jednotlivych sidlech budou stabilizovany vefejné prostory a pésSi komunikace v centrech sidel
a podpofena revitalizace center. Urbanisticka koncepce upfednostnuje vyuziti proluk, vyuZziti
nezastavénych ploch uvnitf sou¢asné zastavéného Uzemi, vyuziti neobydlenych objektd pro
bydleni. Urbanisticka struktura obce je hodnocena v rozsahu stabilniho katastru.
U architektonicky a urbanisticky hodnotného souboru a architektonicky cennych budov,
nezapsanych do kulturnich pamatek, je doporu¢ena konzultace s organem pamatkové péce.
Nova zastavba, umisténim a hmotou, bude vychazet z historické zastavby jednotlivych sidel a
to vCetné proporci a zplsobu zastfeSeni, aby nenaruSeny charakter sidel zlistal zachovan a byl
harmonicky rozvijen ku prospéchu sidel a krajiny Kutnohorska.
V ostatnich pfipadech postacuji podminky vyplyvajici pfimo z pravnich pfedpist nebo podminky
uvedene v jinych ¢astech tohoto uzemniho planu. Pfi pfestavbach a dostavbach v jadru obci —
sidel — bude respektovan charakter mistné tradiCni zastavby.

Z davodu verejného zajmu, estetickym a urbanistickym divodim, s ohledem na ustanoveni §
18, odst. 5 SZ ve znéni pozdéjSich predpisli a s ohledem na celkovy charakter dotéeného
Uuzemi dle ustanoveni § 19 SZ je nemozna vystavba a umistovani fotovoltaickych elektraren
v nezastavéném uUzemi, zejména nikoliv vSak vylu¢né na orné padé I. a Il. tfidy BPEJ a
v navaznosti na charakter uzemi neznemozni jejich dosavadni vyuzivani (dle § 18, odst. 6 SZ)
Umistovani na objektech bude regulovano.

Uzemni plan stanovi podminku optimalni velikosti pozemkl uréenych k funkci bydleni
v rodinnych domech, kterou se rozumi plocha cca 700 m? v zastavéném U(zemi, v nové
zastavitelnych plochach 1 000 m?2. V odlvodnénych individudlnich pfipadech Ize zmensit
velikost pozemku na min. 600 m?, a to po odsouhlaseni obce a v pfipadé, Ze nevznikne
nesoulad s okolni zastavbou.
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Ochrana pfirodnich hodnot
V feSeném uzemi nejsou evropsky vyznamné lokality.
Na uzemi zasahuje vodni nadrz Vrchlice. Vychodni polovina uzemi je relativné vyvazena,
Uzemim prochazi dalkovy migrac¢ni koridor.
Ve vymezenych biocentrech USES je zakazana jakakoli stavebni &innost, v biokoridorech
USES muze dojit ke kFizeni s liniovymi stavbami.
K ochrané a rozvoji hodnot Uzemi se nové vymezuji zejména podminky urbanistické koncepce,
koncepce usporadani krajiny, uzemni systém ekologické stability a podminky plosného a
prostorového usporadani, které jsou uvedeny v dalSich &astech tohoto uUzemniho planu.
V ostatnich pfipadech pro ochranu hodnot Uzemi postacuji podminky vyplyvajici z pravnich
predpisu.

¢) Urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce, uspofadani sidelni struktury
Urbanisticka koncepce zdurazriuje princip optimalniho vyuziti dostupnych ploch a respektovani
prirodnich a civiliza¢nich prvka.

Urbanisticka koncepce je vyjadiena zejména v ploSném a prostorovém uspofadani obsazeném
v hlavnim vykresu v méfitku 1: 5000,

l.b Hlavni vykres — klad listd 1 (k.u. Vidice)
I.b Hlavni vykres — klad listd 2 (k.U. Tuchotice, Karlov)
l.b Hlavni vykres — klad listd 3 (k.u. Roztéz, Nova Lhota, Lazné)
- dale v podminkach uvedenych pod pismenem f) textové ¢asti uzemniho planu.

Je sledovan historicky podminény charakter puvodniho zastavéni obce. Ten je tvofen péti
relativné samostatnymi celky, jejichz prostorové sjednocujicim prvkem je ustfedni sidlo Vidice.
Navrh uzemniho planu je zalozen na principu rozvoje a soustfedéni vystavby do stavajicich
sidel nebo do ploch pfimo na tato sidla navazujicich. Tento princip musi byt pfi rozhodovani
respektovan.

V uzemnim planu Vidice jsou provéfeny a vétSinou CasteCné i pfevzaty rozvojové plochy ze
stavajiciho uzemniho planu. Z nové navrhovanych ploch se jedna pfedevSim o plochy
doplfujici zastavéné uzemi pro obytnou =zastavbu, pfipadné rekreaci, pro obcanskou
vybavenost, rozSifeni golfového hfisté, popfipadé plochu pro technickou vybavenost.

Vétsi zastavitelna plocha pro bydleni, ktera je prevzata ze stavajiciho uzemniho planu, byla jiz
dfive odsouhlasena DOSS a je pozadovana obci.

U v8ech ploch musi byt kladen dlraz na citlivé zaclenéni zastavby do okoli a vhodné doplnéni
zeleni, aby co nejméné naru$ovala krajinny raz.

Jako dalsSi se stanovuji pro tzemi obce tyto podminky:

vlastni obec i mistni ¢asti se budou i nadale Uzemné rozvijet jako samostatna sidla;

- je nepfipustné umistovat, mimo zastavitelné plochy nové stavby pro bydleni nebo rekreaci
v krajiné, nepfipustny je také vznik samot;

- v plochach pro bydleni nebudou povolovany nové stavby pro bydleni v bytovych domech;

- v plochach pro bydleni jsou pfipustné stavby pro podnikani i stavby pro chov drobného

hospodarského zvifectva; zadna z téchto staveb ani jeji uzivani nesmi negativné ovlivitiovat
nad pfipustnou mez bydleni nebo pobytovou rekreaci;

- v plochach pro bydleni bude umozZnéna i vystavba splhujici kritéria rodinné rekreace,
velikosti pozemku a hustota zastavby bude respektovat pozadavek na dostateéné plochy
pro zahradkafeni na vlastnim pozemku. Vyjimkou mlze byt jen zastavba v jednotlivych
prolukach stavajici zastavby;
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prednostné se navrhuji rozvojové plochy bydleni ve vazbé na zastavéné Uzemi a pfistupné
ze stavajicich komunikaci;

podmifuji se rozvojové plochy pro bydleni, nepfistupné ze stavajicich komunikaci,
vybudovanim obsluZnych komunikaci;

nova vystavba, obnova a dostavba, zejména staveb pro bydleni, rekreaci a ob&anskou
vybavenost, je mozna nejen ve vymezenych zastavitelnych plochach, ale i v prolukach
stavajici bytové zastavby;

umoziiuje se rozvoj objektl pro rekreaci typu chalup v ramci ploch bydleni, v souladu
s podminkami vyuziti ploch pro bydleni;

stabilizuje se plocha ob¢anského vybaveni a vymezuji se nové plochy pro rozvoj
obc¢anského vybaveni;

je umoznén rozvoj ploch a zafizeni pro sport, a to i vramci ploch bydleni, ob&anského
vybaveni, a to v souladu s podminkami vyuZiti ploch;

v nezastavéném uUzemi jsou pFipustné i stavby dopravni a technické infrastruktury
(s vyjimkou staveb pro likvidaci odpadu) pfimo nezahrnuté do grafické cCasti tohoto
uzemniho planu, v€etné novych polnich cest a pfipadné obnovy vybranych rozoranych cest,
cyklostezek, turistickych cest, lesnich cest, stezek pro jizdu na koni apod.;

jsou vymezeny plochy uzemnich rezerv, pfevazné pro bydleni;

ve vSech ¢astech obce musi byt zachovano vefejné prostranstvi tvofici naves, zastavba ani
v pfipadé pfistaveb zde nesmi byt umisténa pfed stavajici ulicni ¢aru;

vySkové usporadani nové zastavby a novych nastaveb nepfesahne u staveb pro bydleni a
rekreaci dvé nadzemni podlazi a podkrovi, u ostatnich staveb vySku 12 m nad terénem;
vy8ka staveb v plochach pro vyrobu, bude posuzovana individualné. Za podkrovi se pro
ucely tohoto uzemniho planu povazuje podlazi, kde vysSka zdi pod pozednici méfena od
podlahy tohoto podlazi nepfesahne 120 cm. VySkové usporfadani uvedené v tomto bodé se
nevztahuje na rozhledny, elektrorozvody a zafizeni pro pfenos telekomunikacniho signalu
v nezastavéném uzemi.

Vymezeni ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti:
Uzemnim planem je stabilizované uzemi roz€lenéno na funkéné sjednocené plochy,

jejichz druh je deklarovan na zakladé hlavniho, tj. pfevladajiciho a pro konkrétni uzemi
nejvhodnéjsiho vyuziti.

Regulativy: hlavni, pfipustné (eventualné podminéné pfipustné) a nepfipustné vyuziti

stanovuji adekvatni spektrum funkci v Uzemi. Stavajici funkce, definované v UP jako
nepfipustné, by mély byt postupné vytésnovany. Dosavadni zpusob vyuziti, ktery neodpovida
vymezenym podminkam, je mozny, pokud nevytvafi zavaznou prekazku rozvoje v ramci
hlavniho vyuziti.

Bydleni venkovské — BV, jde o prevazujici funkci, ktera v obci zahrnuje jak stabilizované,
tak i navrzené plochy pro bydleni venkovského typu, v€etné domi a usedlosti
s hospodarskym zazemim, kde muze byt integrovano i ob&anské vybaveni lokalniho
vyznamu a neruSici vyrobni ¢€innosti; Rozvojové lokality BV jsou situovany vyhradné
v navaznosti na stabilizované obytné plochy, a to v okrajovych polohach a prolukach;

Rekreace individualni — RI, zahrnuji pfevazné pozemky staveb pro rodinnou rekreaci
zpravidla soustfedénych do chatovych lokalit. Soucasti plochy mohou byt pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury, lokalni vefejna prostranstvi, zelen a malé
vodni plochy a toky.

Obéanské vybaveni verejné — OV, samostatné jsou v UP stouto funkci vymezeny
pozemky nekomercni obanské vybavenosti zahrnujici vefejnou spravu (obecni urad) a
ochranu obyvatelstva (hasi€skou zbrojnici a spole¢enskym zazemim SDH), malé stravovaci
a ubytovaci zafizeni s moznosti kulturnich akci. Soucasti plochy mohou byt plochy
vefejnych prostranstvi a technické infrastruktury, zelené a malych vodnich ploch;
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Obcanské vybaveni - sport — OS, plochy pro umisténi sportovnich a télovychovnych
zarizeni, hfisté, télovychovna zafizeni, zafizeni pro mozné stravovani a ubytovani s pfimou
vazbou na hlavni napli a dale vodni plochy a vodni toky, plochy zelené a nezbytné
souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

Obéanské vybaveni - hibitovy — OH, jako stabilizovana plocha OH je v UP vyznaden
hibitov pfi kostele sv. Mikulase ve Vidicich;

Verejna prostranstvi vSeobecna — PU, uzemnim planem jsou takto funkéné& vymezeny
verejné pristupné plochy, které maji vyznamnou prostorotvornou, komunikaéni, a v pfipadé
zelené i ozdravnou funkci, tedy navesni a uli¢ni prostory v€. parCik( a pasi verejné zelené
v zastavéném uzemi obce, €asto v okoli objektd ob&anského vybaveni (zejména centraini
navesni prostor, zelené Uvniti téchto funk&nich ploch je nutna ochrana stavajici zelené.

Zelen vseobecna — ZU, zahrnuje plochy s pfevazujicim zastoupenim nelesni vegetace, jez
pozitivné ovliviiuje obytny standard sidla, mikroklimatické a hygienické podminky i vodni
rezim v uzemi. Na ploSe zelené nesmi jeji dalsi pfipustné vyuziti vyraznéji snizit jeji hlavni
zpUsob vyuziti a zhorsit podminky pro existenci vegetace.

Doprava silniéni — DS, stabilizované plochy zahrnuji Useky silnice Il. a lll. tfidy ve vSech,
sidlech a mistni a u€elové komunikace v&. péSich (pokud nejsou zahrnuty do jinych ploch),
a to v€etné pozemku, na kterych jsou umistény soucasti komunikaci (naspy, zarezy, opérné
zdi, mosty, doprovodna a izolaéni zelef apod.) a dale pozemky staveb dopravnich zafizeni
Pozn.: Technicka infrastruktura - plosné nevelké (bodové) prvky technické infrastruktury
(elektrické transformacni stanice, vodni zdroje, objekty na kanalizaci, komunika&ni zafizeni)
nejsou v UP samostatné plosné& vymezeny jako TU, ale jsou vyznadeny symbolem a
funkéné umoznény v regulativech pfislusné plochy;

Vyroba drobna a sluzby — VD, tato plocha je nové navrzena v sidle Tuchotice;

Vyroba zemédélska a lesnicka — VZ, jako stabilizovana je tato funkce zastoupena v sidle
Vidice, Karlov a Tuchotice.

Dal$i plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti vymezené v UP jsou specifikovany v kap. 3.2
Vymezeni systému sidelni zelené a v kap. 5.1 Koncepce feSeni krajiny

Vymezeni systému sidelni zelené:

Systém sidelni zelené je tvofen jednak zeleni v samostatnych funkénich plochach a zeleni
v ramci ostatnich ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti. V UP jsou samostatné vymezeny:

Zelen vSeobecna — plochy s pfevazujicim zastoupenim nelesni vegetace, jez pozitivhé
ovliviuje obytny standard sidla, mikroklimatické a hygienické podminky i vodni rezZim
v uzemi. Na ploSe zelené nesmi jeji pfipustné vyuziti vyraznéji snizit jeji hlavni zplasob
vyuziti a zhorsit podminky v Uzemi pro existenci vegetace

Mimo uvedené funkéni plochy je systém sidelni zelené tvoren:
zeleni, ktera je v uzemnim planu zahrnuta do jinych funk&nich ploch (napf. zahrady obytnych
celkd, zelen v ramci areall ob&anské vybavenosti a vefejnych prostranstvi apod.);

zeleni solitérni a liniovou (uliéni aleje, stromoradi podél silnic, izolaéni zeleh, doprovodna a
bfehova zelefi - tj. stavajici interakéni prvky zelené pronikajici do zemédélskych a
urbanizovanych segmentu krajiny podél cest a vodnich tokd) apod.;

Kromé& respektovani stavajicich a navrZenych funkénich ploch zelené UP pogita
s realizaci:

zelend v ramci navrzenych prvkd USES, interakénich prvka.
Pro ochranu sidelni zelené jsou stanoveny nasledujici principy:

budou respektovany stavajici plochy zeleng;

plochy zelené budou realizovany v ramci jinych funkénich ploch, zejména pak v ramci
novych rozvojovych lokalit v podobé& zelené vefejné pfistupné, vramci vefejného
prostranstvi, popf. zelené ochranné a izolacni);
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Vymezeni zastavitelnych ploch

Nize uvedené zastavitelné plochy jsou Uzemnim planem vymezeny s ohledem na
tradiéni strukturu zastavby a osidleni v dané lokalité, prioritné vypliuji proluky v zastavéném
uzemi, popf. na néj bezprostfedné navazuji. V ramci zastavitelnych ploch je nutno respektovat
limity vyuZiti tzemi vyplyvajici ze zvlastnich pravnich pfedpist a rozhodnuti.

Zastavitelné plochy jsou ocislovany Z.1 — Z.16a, Z.16 b.
Podminky pro vyuziti konkrétni zastavitelné plochy je podrobné stanoveno v ¢asti f).
k. u. Vidice — sidlo Vidice

Z1 bydleni venkovské — severni ¢ast sidla Vidice (BV)
Z.2 Dbydleni venkovské — severni Cast sidla Vidice (BV)
Z.3 bydleni venkovské — stied sidla Vidice (v zastavéném uzemi) (BV)
(BV)
(BV)

Z.4 bydleni venkovskeé - jizni ¢ast sidla Vidice (v zastavéném uzemi)
2.5 bydleni venkovské — jihovychodni ¢ast sidla Vidice

K. U. Tuchotice - sidlo Karlov
Z.6  Dbydleni venkovské — vychodni ¢ast sidla Karlov (BV)

k. U. Tuchotice - sidlo Tuchotice
2.7 bydleni venkovské — zapadni ¢ast sidla Tuchotice (
Z.8 bydleni venkovské — zapadni ¢ast sidla Tuchotice (
(
(

Z.9 bydleni venkovské — zapadni ¢ast sidla
Z.10 vyroba drobna a sluzby — vychodni ¢ast sidla

k. U. Roztéz — sidlo Nova Lhota

Z11 bydleni venkovské — stiedni ¢ast sidla Nova Lhota (BV)
Z.12 Dbydleni venkovské — stiedni ¢ast sidla Nova Lhota (BV)
Z.13 Dbydleni venkovské — vychodni ¢ast sidla Nova Lhota (BV)

K. U. RoztéZ — sidlo Roztéz
Z.14 obcanské vybaveni — sport - severni ¢ast sidla Roztéz (OS)

kK. U. Roztéz — sidlo Lazné
Z.15 obcanské vybaveni — sport — jizni ¢ast sidla (OS)

k. U. Roztéz — sidlo Roztéz
Z.16a bydleni venkovské — vychodni ¢ast sidla (BV)
Z.16b bydleni venkovské — vychodni ¢ast sidla (BV)

VSeobecné podminky vyuZziti vsech zastavitelnych ploch:

- respektovani podminek prostorového vyuZziti, vyskové hladiny zastavby, % zastavitelnosti,
to i vzhledem k poloze do volné krajiny (doporu¢ena rozvolnéna zastavba, ukonéena do
volné krajiny zahradami nebo stromofadim), maximalni koeficient zastavénych a
zpevnénych ploch 0, 4;

- minimalni velikost pozemku pro stavbu rodinnych domu je 1 000 m?;

- respektovani ochranného pasma silnic lll tfidy ve v8ech sidlech;

- vymezené zastavitelné plochy pro bydleni u silnic nebo i u budoucich komunikaci budou
splfiovat limitni hladiny hluku z dopravy ve vnitinich chranénych prostorach staveb a ve
venkovnim chranéném prostoru dle platnych vyhlaSek — bude prokazano v dalSim stupni
PD;
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zZA1

2.2

Z.3

2.4

2.5

2.6

budou dodrZzeny podminky pro pfipojeni rozvojovych ploch k mistnim komunikacim,
vCetné parametrd novych i stavajicich komunikaci, které budou zajiStovat obsluznost
v ramci nové vystavby dle SZ a jeho platnych vyhlasek;

napojeni na silnici lll tfidy (sjezd i vyjezd) bude feSeno dle § 10 zakona €. 13/1997 Sb., o
pozemnich komunikacich, v platném znéni, které bude projednano a odsouhlaseno
silni¢nim spravnim Ufadem a Policii CR;

budou dodrzena ochranna pasma technické infrastruktury — vedeni elektro;

respektovani nezastavitelnosti manipulaéniho pruhu v §. 15 m od bfehové hrany vodniho
toku;

v zastavitelnych plochach bude omezeno zastavéni v pfipadé zasahu pfirodniho biotopu;
respektovani vSech ochrannych pasem TI, v€etné OP lesa.

Vymezeni zastavitelnych ploch a podminky jejich vyuziti:

Uzemni plan vymezuje tyto zastavitelné plochy v zastavéném i nezastavéném uzemi:

k. u. Vidice — sidlo Vidice
bydleni venkovské — severni ¢ast sidla (BV)

- respektovani podminek prostorového vyuziti a vySkové hladiny zastavby;

- minimalni velikost pozemku pro stavbu novych rodinnych doma je 1 000 m?;

- respektovani ochranného pasma silnice 111/ 33350 (sidlo Vidice);

- vymezené zastavitelné plochy pro bydleni u silnice budou splfiovat limitni hladiny hluku
z dopravy ve vnitfnich chranénych prostorach staveb a ve venkovnim chranéném
prostoru dle platnych vyhlasek;

- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfeduréuje se.

bydleni venkovské — severni ¢ast sidla (BV)
- respektovani podminek prostorového vyuziti a vyskové hladiny zastavby;
- minimalni velikost pozemku pro stavbu novych rodinnych domd je 1 000 m?;
- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfedurcuje se;
- propojeni a uprava stavajici cesty na uelovou komunikaci;
- respektovani stavajici i nové kanalizace;
- respektovani ochranného pasma silnice 111/ 33350 (sidlo Vidice).

bydleni venkovské — stied sidla Vidice (BV)
- respektovani podminek prostorového vyuziti a vyskové hladiny zastavby;
- minimalni velikost pozemku pro stavbu rodinného domu 700 m? (v zastavéném tzemi)
- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfeduréuje se.

bydleni venkovské — jizni ¢ast sidla Vidice (BV)
- respektovani podminek prostorového vyuziti a vySkoveé hladiny zastavby;
- minimalni velikost pozemku pro stavbu rodinného domu 700 m? (v zastavéném Gzemi);
- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfedurcuje se.

bydleni venkovské — jihovychodni ¢ast sidla Vidice (BV)
- respektovani podminek prostorového vyuziti a vySkoveé hladiny zastavby;
- minimalni velikost pozemku pro stavbu novych rodinnych domd je 1 000 m?;
- budou dodrzeny podminky pro pfipojeni rozvojové plochy k mistni komunikaci;
- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfedurcuje se.

k. U. Tuchotice — sidlo Karlov

bydleni venkovské — vychodni ¢ast sidla (BV)
- respektovani podminek prostorového vyuziti a vyskové hladiny zastavby;
- minimalni velikost pozemku pro stavbu novych rodinnych domd je 1 000 m?;
- respektovani ochranného pasma silnice 11/ 12542 (sidlo Karlov);
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- vymezené zastavitelné plochy pro bydleni u silnice budou splfiovat limitni hladiny hluku
z dopravy ve vnitfnich chranénych prostorach staveb a ve venkovnim chranéném
prostoru dle platnych vyhlasek;

- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfeduréuje se.

Z..7 Dbydleni venkovské — zapadni ¢ast sidla (BV)
- respektovani podminek prostorového vyuziti a vySkové hladiny zastavby;
- minimalni velikost pozemku pro stavbu novych rodinnych doma je 1 000 m?;
- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfedurcuje se.

Z.8 bydleni venkovské — zapadni ¢ast sidla (BV)
- respektovani podminek prostorového vyuziti a vySkoveé hladiny zastavby;
- minimalni velikost pozemku pro stavbu novych rodinnych domd je 1 000 m?;
- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfeduréuje se.

Z.9 Dbydleni venkovské — zapadni ¢ast sidla (BV)
- respektovani podminek prostorového vyuziti a vySkové hladiny zastavby;
- minimalni velikost pozemku pro stavbu novych rodinnych doma je 1 000 m?;
- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfedurcuje se.

Z10 vyroba drobna a sluzby — vychodni ¢ast sidla (VD)
- respektovani podminek prostorového vyuziti a vySkoveé hladiny zastavby;
- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfeduréuje se.

k. Uu. Roztéz — sidlo Nova Lhota
Z11 bydleni venkovské — severni ¢ast sidla (BV)
- respektovani podminek prostorového vyuziti a vyskové hladiny zastavby;
- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfedurcuje se;
- zvétSeni stavajici zastavéné plochy pro moznou pfistavbu stavajicino RD,
pripadné potieby rodinnych pfislusnika.

Z.12 Dbydleni venkovské — severni ¢ast sidla (BV)
- respektovani podminek prostorového vyuziti a vyskové hladiny zastavby;
- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfeduréuje se;
- zvétSeni stavajici zastavéné plochy pro moznou pfistavbu stavajicino RD,
pripadné potieby rodinnych pfislusnika.

Z.13 Dbydleni venkovské — severni ¢ast sidla (BV)
- respektovani podminek prostorového vyuziti a vySkoveé hladiny zastavby;
- minimalni velikost pozemku pro stavbu novych rodinnych doma je 1 000 m?;
- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfedurcuje se.

K. U. Roztéz — sidlo Roztéz
Z.14 obcanské vybaveni — sport - severni ¢ast sidla (OS)
- respektovani podminek prostorového vyuziti a vySkoveé hladiny zastavby;
- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfeduréuje se;
- respektovani ochranného pasma silnice 111/333353.

Z.15 obcanské vybaveni — sport (0S)
- respektovani podminek prostorového vyuziti a vyskové hladiny zastavby;
- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfedurcuje se;
- respektovani ochranného pasma silnice 111/333353.

Z.16a bydleni venkovské —vychodni ¢ast sidla Roztéz (BV)
- respektovani podminek prostorového vyuziti a vySkoveé hladiny zastavby;
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- minimalni velikost pozemku pro stavbu novych rodinnych domd je 1 000 m?;

- budou dodrzeny podminky pro pfipojeni rozvojové plochy k mistni komunikaci;

- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfeduréuje se;

- na tuto plochu je vydano Uzemni rozhodnuti &. 1106 stavebnim Gfadem

Kutna Hora, vystavba 29 rodinnych domt, vé. Technické a dopravni infrastruktury.

Z.16b bydleni venkovské —vychodni ¢ast sidla Roztéz (BV)
- respektovani podminek prostorového vyuziti a vySkoveé hladiny zastavby;
- minimalni velikost pozemku pro stavbu novych rodinnych domd je 1 000 m?;
- budou dodrzeny podminky pro pfipojeni rozvojové plochy k mistni komunikaci;
- bude respektovat plochu Z.16a.

Vymezeni uzemnich rezerv
Uzemni rezervy jsou v tomto Uzemnim planu vymezeny a plati pro mé podminky stejné jako pro
plochy zastavitelné.

k. 0. Vidice — sidlo Vidice

R.1  bydleni venkovské — jizni ¢ast sidla (BV)
K. U. Tuchotice — sidlo Tuchotice

R.2 bydleni venkovské — severni ¢ast sidla (BV)

R.3  bydleni venkovské — severni ¢ast sidla (BV)

K. 0. Roztéz — sidlo Roztéz
R.4 Dbydleni venkovské — zapadni ¢ast sidla (BV)

k. U. RoztéZ — sidlo Nova Lhota
R.5 bydleni venkovské — zapadni ¢ast sidla (BV)

k.u. Vidice — v oteviené krajiné
R.6  Zelezni¢ni doprava — koridor vysokorychlostni trati (VRT) (DD)

Bez provéreni vhodnosti budouciho vyuziti a provedeni zmény uzemniho planu nelze plochy
Uuzemnich rezerv pro uvazované budouci vyuziti vyuZzivat.

Vymezeni ploch pfestavby
Plochu prestavby, pro kterou by bylo mozné, ve spojeni s asanacemi, pozemky a stavby
vyvlastnit, Gzemni plan Vidice nenavrhuje.

Po provéfeni a vyhodnoceni vSech zastavitelnych ploch, pavodniho uzemniho planu byly tyto
redukovany. Respektovany (pfevzaty) jsou navrhové plochy, které jsou opodstatnéné z hlediska
kontinuity pfipravy zastavby, vlastnickych vztahll a odpovidaji potfebam obce. Rovnéz plochy
navrzené v zadani uzemniho planu Vidice. Rozsah zastavitelnych ploch byl vyhodnocen
z hlediska o¢ekavaného demografického vyvoje obce. Plochy, které zafazeny nejsou, jsou
vraceny k ucelu, kterému slouzi dosud, tzn. smiSené nezastavéné Uzemi, orna puda atd.

Vymezeni systému sidelni zelené:
Systém sidelni zelené tvofi pfedevSim vefejna zelefi (zeleri v centrech jednotlivych sidel —
navsi, zelefl podél komunikaci) na vefejnych prostranstvich, zelehh zahrad a CasteCné zeleh
pfirodniho charakteru na zalesnénych pozemcich v zastavéném uzemi.
Systém sidelni zelené je tvofen jednak zeleni v samostatnych funk&nich plochach a zeleni
v ramci ostatnich ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti. V UP jsou samostatné vymezeny:

o Zeleri vSeobecna — plochy s pfevazujicim zastoupenim nelesni vegetace, jez pozitivné
ovliviuje obytny standard sidla, mikroklimatické a hygienické podminky i vodni rezZim
v uzemi. Na ploSe zelené nesmi jeji pfipustné vyuziti vyraznéji snizit jeji hlavni zplasob
vyuziti a zhorsit podminky v izemi pro existenci vegetace
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Mimo uvedené funkéni plochy je systém sidelni zelené tvoren:

e zeleni, ktera je v uzemnim planu zahrnuta do jinych funk&nich ploch (napf. zahrady obytnych
celku, zeleri v ramci areall obanské vybavenosti a vefejnych prostranstvi apod.);

e zeleni solitérni a liniovou (uliéni aleje, stromoradi podél silnic, izolaéni zelen, doprovodna a
bfehova zelefi - tj. stavajici interakéni prvky zelené pronikajici do zemédélskych a
urbanizovanych segmentu krajiny podél cest a vodnich tokd) apod.;

e Kromé respektovani stavajicich a navrzenych funkénich ploch zelen& UP poéita s realizaci:

e zelend v ramci navrzenych prvki USES, interakénich prvka.
Pro ochranu sidelni zelené jsou stanoveny nasledujici principy:

e budou respektovany stavajici plochy zelenég;

e plochy zelené budou realizovany vramci jinych funk&nich ploch, zejména pak v ramci
novych rozvojovych lokalit v podobé zelené vefejné pfistupneé, soukromé a vyhrazené, popf.
zelené ochranné a izolaéni);

Pfi rozhodovani v izemi je nutné uzemné chranit a obnovovat plochy sidelni a vefejné zeleng,
zejmeéna v centru sidel a uzemné chranit a obnovovat plochy a linie ochranné zelené podél
komunikaci. U nové zastavby je smérem do volné krajiny podminkou vysadba zelené (zpravidla
na vlastnich pozemcich).

Je navrzena a stabilizovana sit' ploch uzemniho systému ekologické stability, aktualizovana
novym navrhem USES pro celé ORP Kutna Hora a potvrzena i ve vazb& na Gzemni plany
sousednich obci.

Uzemni plan navrhuje systém sidelni zelen&, ktery je zaloZen na GUzemni ochrané stavajicich
ploch zelené a jejich doplnéni ve vazbé na rozvojové plochy.

Zelen vefejnych prostranstvi a doprovodna zeleri podél komunikaci je navrZzena jako soucast
ploch zastavéného a zastavitelného uzemi.

Zastavéna i zastavitelna ¢ast uzemi obce musi respektovat zasady prlichodnosti zastavby pro
rekreaCni péSi pohyb a pro pohyb cyklistl v€etné umoznéni navaznosti na prichodnost
nezastavéného uzemi.

d) Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni
ploch a koridoru pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jeji
vyuziti

Vefejna infrastruktura
Uzemni plan respektuje stavajici plochy ob&anského vybaveni (obecni Gfad, hasiéské zbrojnice,
obchod...) — zafazeny do obcanského vybaveni vefejného. Nova zafizeni obcCanské
vybavenosti mistniho vyznamu mohou byt umisténa i v ramci ploch bydleni venkovské a plochy
obCanského vybaveni. Podminky pro stavby oblanského vybaveni jsou dany i podminkami
vyuziti jednotlivych ploch.
Stavajici plochy pro télovychovu a sportovni aktivity (golf) jsou potvrzeny, a nové vymezeny.
Ubytovani a stravovani formou hotelu s pfimou vazbou na hlavni naplii, uzemi pro golf je
zarazeno do obcanského vybaveni - sport. Nové zastavitelna plocha pro mozné rozSifeni
resortu rovnéz.
Zamek Roztéz a pamatkové chranéné stavby jsou zafazeny do stabilizovanych ploch
obCanského vybaveni vefejného, stejné jako byvalé lazné — hostinec v Casti Lazné.
Uzemni plan respektuje a potvrzuje vSechna stavajici vefejné pristupna prostranstvi véetné
ploch komunikaci mistniho vyznamu, ploch vefejné zelené a obcanského vybaveni, které
souviseji s vefejnym prostorem, napf. autobusovych zastavek.
Vefejna prostranstvi se v nové zastavitelnych plochach mimo zastavéné uzemi nevymezuji. V
navrhovanych zastavitelnych plochach neni mozné objektivné rozhodnout, bez znalosti
podrobné parcelace.
VétSina nové navrzenych zastavitelnych ploch je mala a parcelace jednoducha. V pfipadé
zastavitelné plochy Z.16 a je vydano uzemni rozhodnuti. V pfipadé nesouladu s pravomocnym
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rozhodnutim se nevylu€uje zpracovani uzemni studie. Pofizeni mize byt rozhodnuto dodate¢né
dle potfeby navrhu optimalniho feSeni dané zastavitelné plochy, jejiho vyuziti s ohledem, na
krajinny raz, omezujici podminky, a to i vzhledem ke stavajici zastavbé — rozhoduje
zastupitelstvo obce spolu s pofizovatelem (stavebnim Gfadem).

Z hlediska umistovani vefejnych prostranstvi se nestanovuji specialni podminky nad ramec
pravnich pfedpisu.

Na uzemi obce neni nové vymezena plocha, na kterou bude pfipustné ukladani inertnich
odpadu a svoz domovniho odpadu a jeho tfidéni. Jinak se za ukladani odpadd pro ucely tohoto
uzemniho planu nepovazuji skladky zeminy z vykopd nebo sejmuté ornice; jejich ukladani
Uuzemni plan nepfedurluje, bude posuzovano ve spravnim Fizeni, pokud je pravnimi pfedpisy
toto fizeni vyzadovano. Tuhy komunalni odpad bude likvidovan svozem mimo feSené uzemi.
Podminky pro stavby obCanského vybaveni jsou stanoveny a dale dany podminkami vyuZiti
jednotlivych ploch.

] Koncepce dopravni infrastruktury
Uzemni plan stabilizuje dosavadni stavby vefejné dopravni infrastruktury na Uzemi obce a
nebude je ménit, drobné smérové Upravy z hlediska bezpeénosti se nevyluduiji.

Doprava silni¢ni

Dopravni obsluznost obce je zajiStovana silnicni dopravou po silnicich Ill. tfidy. Z hlediska
SirSich dopravnich vztahu je nejdalezitéjsi silnice 111/33350 do Kutné Hory. Vyznamnou dopravni
trasou je i napojeni na komunikaci I/2 — Kutna Hora, Suchdol, Praha.

Re$enym Uzemim prochazeji silnice lll. tfidy ¢&. 33350 — napojuje se na silnici 111/12550,
prochazi Vidicemi, Mezholezy a v obci Miskovice na silnici I/2 smér Kutna Hora, Praha.

Silnice 111/12550 Za&ina na hranici katastru ze Zandova smér Kolin, jde po hranici katastru,
lemuje sidlo Karlov a pfes Vysokou opét mozné napojeni na silnici /2. Silnice 111/12542 zac¢ina
v Chotouchové — Dobfer a spojuje sidla Nova Lhota, Tuchotice a Karlov. Silnice 111/33353 na
hranici katastru z Albrechtic prochazi sidly Roztéz, Lazné, Nova Lhota smérem na Bylany a
Pritoky, opét navazuje na silnici 1/2 Kutna Hora, Praha. Silnice 111/33357 je kratkou spojkou
z RoztéZe do MaleSova.

Trasy silnic lll. tfidy jsou dlouhodobé stabilizované (v ramci bézné silni¢ni udrzby jsou
provadény pouze mistni opravy. Postupné je nutné zajistit uvolnéni rozhledovych poli v trasach
i kfizovatkach a Siftkové usporadani prujezdniho prifezu pro vedeni minimaini silni¢ni kategorie
S7,5/50 (silnice Il1. tfidy).

Na prijezdni useky silnic Ill. tfidy jsou pfipojeny mistni a uCelové komunikace, kterymi jsou
zpfistupnény Casti obce az po jednotlivé objekty, obhospodafované pozemky a plochy. Systém
komunikaci je mozno povazovat za stabilizovany. Propojeni Roztéze, Lazni a Nové Lhoty je po
silnici 1. tfidy &. 33353.

Stavajicimi uc€elovymi komunikacemi je dostatecné zajiStén pfistup k vybranym pozemkim
a stavbam v zastavéném Uzemi obce, k pozemkim zemédélského plidniho fondu a pozemkim
uréenym k pInéni funkci lesa.

Dopravni zavady v zastavéném tzemi:

- kfizovatky — ostré uhly pfipojeni vedlejSich komunikaci na hlavni — napf. Nova Lhota;
- kfizovatka — smérové neusporadané kfizovatky — nap¥. centrum Vidice;

- slepé zakon&eni mistnich komunikaci — zakon&eni bez obratisté;

- nedostateCna Sifka komunikaci — nékteré useky nemaji pozadovanou S§itku jizdniho pruhu,
v fadé usekl chybéji krajnice nebo nemaiji dostate¢nou Siiku.

Mensi dopravni zavady je mozné vidét v nesplnénych pozadavcich platnych norem. Jedna se o
Sifkové a smérové zavady typu mala Sifka vozovky, malé poméry hran vozovky v misté
pfipojeni v kfizovatce apod. Mnohé tyto zavady vyplyvaji z konfigurace terénu, kde jsou
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moznosti Upravy dany stavajici zastavbou. Odstranéni téchto zavad by bylo mozné jen za cenu
demolic, které jsou vzhledem k vyznamu komunikaci neopodstatnéné.

Dal$i zavadou je i stavajici zanedbany technicky stav komunikaci (rozbity povrch, chybéjici
nebo nefungujici odvodnéni apod.).

Doprava v klidu, dalSi zafizeni pro automobilovou dopravu

U zafizeni vyroby a ob&anské vybavenosti je zajiSténo odstavovani vozidel na vlastnich
pozemcich nebo na vefejné pfistupnych plochach, v obytné zastavbé jsou odstavna stani
zajisténa na vlastnich pozemcich rodinnych domu. MenSi plochou parkovisté je mozné
povazovat plochu na mozné odstaveni vozidel u Obecniho ufadu v centru Vidice,
neusporadané. S novymi parkovisti se neuvazuje.

V feSeném Uzemi nejsou Cerpaci stanice pohonnych hmot, nejbliz8i Cerpaci stanice je v Kutné
Hofe. Dale moznost Uhlifské Janovice a Suchdol.

Turistické a cyklistické trasy, nauéné stezky

StfedoCesky kraj ma zpracovany Generel cyklistickych tras a cyklostezek na uzemi
StfedoCeského kraje, ktery schvalilo zastupitelstvo StfedoCeského kraje usnesenim ¢. 110-
14/2014/ZK ze dne 8. 12. 2014.

Na feSeném Uzemi je registrovana cyklisticka stezka ¢.1 — Dobfen — Karlov — Nova Lhota —
Kutna Hora a ¢. 0106 Albrechtice — Roztéz — MaleSov. Jinak cyklisté vyuzivaji stavajici mistni
komunikace a silnice llI. tf.

Do spravniho uzemi Vidice zasahuje v jihovychodni &asti turisticka stezka, s rozSifenim se
neuvazuije.

Uzemni plan vytvafi moZnost vyuzit obnovenych cest v krajing. Z velké &asti jsou vsak
vymezeny po stavajicich komunikacich nebo cestach. Tyto budou upraveny pro potieby
cykloturistiky — zpusob feSeni se nepredjima. Tyka se i nové vymezenych cest v krajing,
zejmeéna na travnim porostu.

Podobné jako u turistickych tras vytvafi uzemni plan i zde moznost vyuzit obnovenych cest
v krajiné a cyklotrasy v okoli obce rozsifit.

Umisténi ostatnich staveb verejné dopravni infrastruktury (sjezdli na pozemky ze silnic a
mistnich komunikaci apod.) je mozné ve vS8ech plochach, kde to neni podminkami tohoto
Uzemniho planu vyslovné vyloucené.

Obsluha uzemi prostfedky hromadné dopravy

Obsluha uUzemi prostfedky hromadné dopravy je realizovana pravidelnou autobusovou
dopravou. Jedna se o prochazejicich autobusové linky s vazbou na Kutnou Horu a Uhlifské
Janovice. Pocet spoju je uréen nabidkou dopravce, z hlediska potfeb sidel se zda byt
dostate¢ny. Autobusové linky jsou vyuzivany pro kaZdodenni dopravu do okolnich obci
(dojizdéni do Skol, zaméstnani a na Ufady apod.). Dochazkové vzdalenosti zastavek pokryvaji
zastavéné uzemi jednotlivych sidel. O vikendu je obec bez vefejné dopravni obsluhy.

Ochranna pasma dopravnich staveb:

V souladu se zakonem €. 13/97 Sb., o pozemnich komunikacich, v platném znéni, je mimo
zastavéné uzemi obce ochranné pasmo silnic:

- 15 m od osy vozovky nebo od osy pfilehlého jizdniho pasu silnice Il. tfidy nebo Ill. tfidy a
mistni komunikace II. tfidy.

Prichodnost (prGjezdnost) stavajicich komunikaci vyhovuje stavajicimu provozu vzhledem
k poCtu a velikosti zastavénych pozemkl — v pfipadé nutnosti Uzemnich opatfeni pro zlepSeni
provozu a bezpeénosti se toto nepfeduréuje.

V zastavéném uzemi, které je z velké Casti jako plochy bydleni venkovské, jsou parkovaci stani
pfedev8im na vlastnich pozemcich, pfipadné v ulici. Pro nové zastavitelné plochy budou
vymezeny parkovaci plochy dle ucelu jejich vyuZiti a budou souéasti této plochy.

Stranka 16 z 41



Nové navrzené zastavitelné plochy navazuji na stavajici mistni cesty a komunikace. Tyto budou
smérové zachovany, obnoveny a upraveny. NavrZeny jsou Upravy jejich Sifkového uspofradani.
Upravené komunikace jsou napojeny na stavajici pfilehlé mistni komunikace. Musi byt
umoznén i pohyb pro pési, chodnik na jedné strané& komunikace. Nové pozemni komunikace,
roz8ifovani a zmény tras stavajicich komunikaci jsou pfipustné i v plochach, kde nejsou
podminkami vyuziti ploch vyloucené.

Sitky vefejnych prostranstvi, jejichZ sougasti je komunikace, musi byt v souladu s § 22 vyhlasky
€. 501/2006 Sb. v platném znéni.

Nové pozemni komunikace, rozSifovani a zmény tras stavajicich komunikaci jsou pfipustné i
v plochach, kde nejsou podminkami vyuziti ploch vylou¢ené. Budou navrhovany i v navaznosti
na zavazné CSN dle pfislusnych ustanoveni platné vyhl. & 104/1997 Sb.

V ramci pFipojeni novych rozvojovych lokalit musi byt provéfeny parametry stavajicich
komunikaci, které budou zajiStovat dopravni obsluznost rozvojového Uzemi, zahrnujici i
nakladni dopravu jak pro vyrobni, skladové arealy, tak pro dopravni obsluznost v ramci
vystavby.

Pfi navrhu nové vystavby rodinnych dom(, ob&anské vybavenosti, staveb pro podnikani a
vyrobu, bude garazovani i odstaveni vozidel feSeno v ramci pozemku stavebnika.

Podél komunikaci v zastavéném i zastavitelném Uzemi je umoznéno doplnéni chybéjicich,
alespon jednostrannych chodnik( (pokud to Sifkové parametry dovoli), které budou umistény v
ramci stavajicich ploch dopravni infrastruktury a vefejnych prostranstvi.

Nova pfipojeni pozemkU a pozemnich komunikaci (resp. jejich Upravy) na silnice lll. tfidy budou
feSena v souladu se zakonem €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdg&jSich
predpisu (v dalSim stupni PD bude soucasti zadosti o dopravni pfipojeni vypocet rozhledovych
trojuhelnik( v souladu s CSN 73 6101 a CSN 6102, stanovisko vlastnika dotéené pozemni
komunikace a zavazné stanovisko Policie CR). Souasné musi byt respektovano ochranné
pasmo silnic Il. a lll. tfidy, které je 15 m od osy komunikace.

V ochrannych pasmech pozemnich komunikaci nebudou navrhovany Zadné, ani docCasné
stavby, vyjma staveb dopravniho charakteru (chodniky), popf. staveb souvisejicich
s pozemnimi komunikacemi.

Ve vymezenych plochach pro bydleni situovanych u silnic budou spinény limitni hladiny hluku
z dopravy ve vnitfnich chranénych prostorech staveb a ve venkovnim chranéném prostoru
staveb dle nafizeni vlady &. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a
vibraci a zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi.

Koridor jako rezerva (nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuZziti), z nadfazené dokumentace
V ZUR Stiedogeského kraje je na Gzemi obce Vidice je jako Uzemni rezerva sledovan koridor
vysokorychlostni trati — VRT ve smérech na Plzef a Brno. V koridoru nesmi byt v navrhu UP
umisténa zadna nova stavba, ktera by ztizila nebo znemoznila realizaci tohoto koridoru.

- koridor vysokorychlostni trati — VRT
Technicka infrastruktura

Zasobovani vodou — vodni toky

Uzemi patti prevazné do povodi feky Klejnarky, ktera se viéva do Labe u Kolina. Vychodni
hranici feSeného Uzemi tvori Vrchlice. Uzemi odvodnuji pfitoky Vrchlice — bezejmenna vodotec
od Nové Lhoty, Tuchoticky potok, Vidicky potok a Svadlenka.

Mala severozapadni ¢ast uzemi je odvodniovana Doubravkou do feky Polepky a Labe.

Vodohospodarsky vyznam vodnich tokl jako recipientll odpadnich a srazkovych vod na tuzemi
katastru je nesporny. Nékteré vodni toky maji také vyznam esteticky a urbanisticky.

Toky protékaji uzemim v pfirozenych, neupravenych korytech, pouze u Tuchotického potoka
byla provedena uprava koryta. Nejvétsi vodni plochu tvofi vodarenska nadrz Vrchlice. V
Gzemnim planu jsou navrzeny tfi mensi rybniky na Vidickém potoku a toku Svadlenky a jeden
v lokalité pod Laznémi a zafazeny do zmény v krajiné K.
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Zasobovani pitnou vodou — vodovod

V souCasné dobé neni ve spravnim uzemi obce Vidice vybudovan vefejny vodovod. Jinak je
zasobovani pitnou vodou ve v8ech sidlech zvlastnich zdroji (soukromé studny, vrty).
Vydatnost a kvalita vody zatim postacovala potfebam obyvatel sidel.

Na zakladé PD, ktera byla zpracovana ve stupni DSP na novy verejny vodovod probiha.
vystavba vodovodu v sidle Vidice, Karlov s napojenim na stavajici vodovodni fad zakonéeny
v mistni ¢asti Roztéz. Dale na vodovod v sidle Tuchotice, Nova Lhota, RoztéZ s napojenim na
stavajici vodovodni fad pro golfovy areal v Roztézi. V mistech napojeni jsou navrzeny
automatické tlakové stanice a ATS — Roztéz. Predpoklada se jeji dokonceni v roce 2023,
véetné zahajeni jejiho provozu.

Reseni a trasy vodovodniho fadu se nepredurduji.

Zasobovani pozarni vodou

V souCasné dobé je zaijisténo z pozarnich nadrzi v jednotlivych sidlech. V novém vefejném
vodovodu se pocita s pozarnimi hydranty. Pro uvazovanou vystavbu bude zajis$tén dostate¢ny
zdroj pozarni vody.

Nouzové zasobeni obyvatelstva pithou vodou v krizovych situacich

Pfi problémech se zasobovanim vodou budou obyvatelé zasobeni pomoci mobilnich cisteren
nebo vodou balenou. U objektu s vlastni domovni studnou bude studni¢ni voda pouzita jako
uzitkova a zasobovani doplnéno a zasobovani doplnéno z cisteren nebo vodou balenou.

Odvedeni a ¢isténi odpadnich vod, kanalizace

Ve vsech sidlech chybi splaskova kanalizace. Hlavnimi odpadnimi vodami v sidlech jsou
splaskové vody z domacnosti. Odpadni vody svym sloZenim a koncentraci odpovidaji obvyklym
hodnotam a nejsou ovlivhovany jinymi specifickymi komponenty. Odpadni vody jsou
zachycovany v Zumpach na vyvazeni.

Kanalizaci ma pouze €ast sidla Roztéz s vytlatnym fadem mezi obci Roztéz a MaleSov.

Na zakladé PD ve stupni DSP pro novou kanalizaci vSech sidel obce Vidice, jejimz investorem
je VHS Vrchlice — Male¢ a.s. a zpracovatelem VIS — Vodohospodaisko — inzenyrské stavby
spol. sr.o., Na Streziné 1079, 500 03 Hradec Kralové je zapocato s jeji vystavbou. Kanalizace
Je planovana tlakova, a to ve vsech sidlech obce Vidice, s napojenim splaskovych odpadnich
vod do stavajiciho kanalizacniho vytlaku zakonéeného v obci MaleSov. Dale do kanalizace
mésta Kutnd Hora se zakoncenim na COV Kutnd Hora. Souéasti je vyména stavajiciho
kanaliza¢niho vytlaéného fadu mezi obci RoztéZz a MaleSov. Vyména je planovana ve stavajici
trase. Predpoklada se jeji dokonéeni v roce 2023, véetné zahajeni jejiho provozu.

Reseni a trasy kanalizaéniho Fadu se nepreduréuii.
Likvidace desStovych vod

Destové vody jsou odvadény stokami, popf. systémem pfikopu, struh a propustkd. Koncep&nim
cilem je zvySovani podilu vsakovanych destovych vod a omezovani povrchového odtoku.
Srazkové vody (v€etné vody ze stfech objektd) budou prednostné likvidovany vsakem na
pozemku maijitele nemovitosti, popf. vyuzivany na zalivku. Srazkové vody z komunikaci a
vefejnych ploch budou odvadény s vyuzitim pfirodni i umélé retence mélkymi stokami Ci
otevienymi mélkymi pfikopy do vodnich tok.

Navrh tlakovych kanalizacnich stok nefe$i nakladani s desStovymi vodami. Tyto nesmi byt do
kanaliza¢niho systému vpustény.

V Casti sidel Vidice, Tuchotice a Karlov je stavajici deStova kanalizace.

U nové zastavitelnych ploch pro bydleni se pfedpoklada, Z2e budou vedkeré destové vody
vsakovany na vlastnim pozemku a v souladu s § 5 zakona o vodach.
Ostatni zastavitelné plochy budou mit likvidaci destovych vod feSenou na svych pozemcich.
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Srazkové vody z komunikaci a vefejnych ploch budou odvadény s vyuzitim pfirodni i umélé
retence mélkymi stokami ¢i otevienymi mélkymi pfikopy do vodnich toku.

Pro vystavbu na v8ech plochach musi byt pfijata takova opatfeni, jez zamezi narustu
maximalnich pritokd v recipientech. Takovymi opatfenimi jsou napf. zasakovani, odpafovani,
retence a fizené vypousténi nebo kombinace téchto opatfeni.

Pfipadné vybudovani systému hospodareni s deStovou vodou za ucelem minimalizace odbéru
vody z dalSich zdroji se nepfeduréuje.

Zasobeni elektrickou energii

Rozvodny systém v feSeném uUzemi a jeho kapacitu je mozné povazovat za vyhovuijici. Cela
oblast spravniho Uzemi Vidice, v€etné okrajovych Casti je zasobovana elektrickou energii
z rozvodny Kutna Hora s trafostanici 110/22 KV, o vykonu 2 x 40 MW.

Rozvodna NN sit je realizovana kabelovym i vzdusnym vedenim. Pro zasobovani novych
rozvojovych lokalit elektrickou energii se pfedpoklada rekonstrukce stavajicich a budovani

dalSich venkovnich trafostanic s kratkym pfipojenim na stavajici venkovni vedeni 22 kV.
Vzdudna vedeni NN by méla byt postupné nahrazovana podzemni kabelovou trasou.

Stavajici platny uzemni plan podita s Upravami stavajicich TS a navrzenim venkovni sité dle
rozvojovych lokalit v sidlech na zakladé energetickych pozadavki a podle vyjadieni spravce
sité.

V souvislosti s planovanou vystavbou v jednotlivych sidlech a s pfihlédnutim Kk témto
prognézam pocita s rozvijenim predevs§im sekundarni kabelové sité NN.

. VN 22kv elektro OP - 10, m u stavajiciho vedeni
OP - 7, m u nového vedeni od vodi€e na obé strany
o Trafostanice OP - 10/ 7, m okruh od zdroje /stozarova TR

Zasobovani plynem

Re$enym Uzemim neprochazi plynové vedeni. Vzhledem k velkym nakladdm na pfipojeni, obec
prozatim nepocita s plynofikaci obce, ale ani ji do budoucnosti nezavrhuje.

Telekomunikace a radiokomunikace

Re$ené Uzemi je po strance telekomunikaéni zadlenéno do mistniho telefonniho obvodu
Suchdol a MaleSov. Podél komunikace [11/12550 na severozapadni hranici spravniho tuzemi
Vidice prochazi dalkovy opticky kabel do Uhlifskych Janovic. S umisténim nového dalkového
kabelu se v feSeném uzemi neuvazuje.

Ochranné pasmo u podzemnich telekomunikacnich vedeni je 1,5 m po obou stranach vedeni
(odst. 3 § 92 zak. €. 151/2000 Sb.).
Pokryti feSeného uzemi je zabezpe&eno vSemi telefonnimi operatory.

Verejné osvétleni

VSechna sidla maji vefejné osvétleni, které je provedeno venkovnim vedenim.

Vytapéni

Obec nema zpracovanou zadnou aktualni energetickou koncepci. V feSeném uUzemi jsou
objekty pfevazné vytapény fosilnimi palivy, dfevem, elektfinou a lokalnimi kotli na biomasu.
Nové rodinné domy maiji tepelna Cerpadla. Vzhledem k tomu, Zze obec neni plynofikovana, je
nutné zvySovat podil ekologického vytapéni.

Nakladani s odpady

V feSeném uzemi nejsou evidovany lokality s povolenim k ukladani odpadt, neni zde skladka
pro ukladani tuhého komunalniho odpadu ani skladka nebezpecnych odpadui. Dfivéjsi skladky
byly rekultivovany dle pozadavkl organu statni spravy.
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Sbér tuhého komunalniho odpadu je shromazdovan v kontejnerech a nadobach na odpadky.
Sbérnymi vozy je komunalni odpad odvazen na fizenou skladku TKO mimo spravni uzemi
Vidice smluvnim partnerem.

V sidlech jsou na vefejnych prostranstvich umistény kontejnery na separovany odpad. Pro
ukladani objemného odpadu, spalitelného materidlu a ekologicky nezavadného odpadu jsou
v sidlech vy€lenéna sbérna mista. Nebezpecny odpad je svazen 2x roCné.

Nakladani s odpady vobci upravuje obecné zavazna vyhlaska obce Vidice, o systému
shromazdovani, sbéru, pfepravy, tfidéni, vyuzivani a odstrafiovani komunalnich odpadu
vznikajicich na uzemi obce Vidice. Tfidéni odpadu a jeho recyklace je na dobré urovni, svoz je
zajistén dostate¢nym zplsobem.

Ostatni technicka infrastruktura

Ohrev teplé uzitkové vody se provadi lokalné v zasobnikovych ohfivacgich pfipojenych na zdroj
tepla ustfedniho vytapéni nebo v zasobnikovych ohfivadich kombinovanych.

Uzemni plan Vidice dale respektuje stavajici technickou infrastrukturu, a to pfedevsim elektricka
vedeni VN. Zména tras je pfipustna v ramci vefejnych prostranstvi nebo v nezastavéném
uzemi.

Umisténi ostatnich novych staveb vefejné dopravni a technické infrastruktury (vCetné
trafostanic, pfipojek na inZzenyrskeé sité a sjezdl na pozemky ze silnic a mistnich komunikaci) je
mozné ve vsech plochach, kde to neni podminkami tohoto Uzemniho planu vyslovné vyloucené.

V feSeném Uzemi se nenachazi Zzadna vyuzivana vodni cesta.

e) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni_ ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti, ploch zmén v krajiné a_stanoveni_podminek pro jejich vyuziti, Uzemniho
systému_ekologické stability, prostupnosti krajiny, protierozni_opatreni, ochrany
pired povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobné

Koncepce usporadani krajiny vychazi ze souasného stavu, ktery uzemni plan pfrevazné
potvrzuje; vymezuje plochy pfirodni, zejména za ucelem naplnéni funkci biocenter.
Nezastavéné uUzemi je v souladu s pravnimi pFedpisy rozdéleno na plochy s rozdilnym
zplUsobem vyuziti a to:

= Prirodni vSeobecné — NU, s nejvy$Sim pfirodnim potencialem a potfebou ochrany
pfirodnich prvkl, zejména chranénych &asti pfirody, vymezenych biocenter, popfipadé
biokoridord, vybranych vyznamnych krajinnych prvkd apod.; pfirodni plochy nejCastgji
pfipadech jejich nejblizsi okoli, pfipadné plochy izemniho systému ekologické stability;

= Zelen vSeobecna — ZU, zeleh soukroma a vyhrazena, do které jsou zahrnuty plochy
zahrad, sadul a vybranych trvalych travnich porostu;

= Smisené nezastavéného uzemi vSeobecné — MU, zahrnuji pozemky méné intenzivné
vyuzivaného ZPF, zejména trvalé travni porosty, doprovodnou a ochrannou zelen
(vodnich toku);

" SmisSené nezastavéného Uzemi vSeobecné — sportovni vyuziti — golf — MU.s, zahrnuji
pozemky nevyuzivaného ZPF, zejména trvalé travni porosty, doprovodnou zelen, véetné
vodnich ploch, pro sportovni vyuziti — golf;

" SmiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné — kulturné historické zajmy - MU.k,
zahrnuji pozemky nevyuzivaného ZPF, zejména trvalé travni porosty, zelefi — zamecky
park;

" Lesni vSeobecné — LU, zahrnuji pozemky uréené k pInéni funkci lesa;

= Zemédélské vseobecné AU, zahrnuji pozemky s vysokym potencialem produkce
zemédélské vyroby vcetné intenzivnich forem obhospodafovani — tj. uzemi intenzivné
zemédélsky obhospodafované; do zemédélskych ploch jsou zahrnuty i plochy nékterych
zahrad, trvalych travnich porostll a vybrané zelené (ploSné méné rozsahla stavajici
vzrostla zelen v nezastavéném uzemi);
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. Vodni a vodohospodarské vSeobecné — WU, zahrnujici vodni toky a stavajici i nové
vodni plochy.

Pro takto vymezené plochy v nezastavéném uzemi jsou uzemnim planem stanoveny podminky

pro stabilizaci nebo zmény v jejich vyuziti, které jsou prostfedkem pro usmérnéni budouciho

utvareni krajiny.

Plochy v nezastavéném uUzemi jsou nezastavitelné, s vyjimkou staveb uvedenych v pfipustném

vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti.

Podil zelené a trvalych travnich porostd v nezastavéném uzemi je doporuceno zvySovat, véetné

interak¢nich prvku liniové doprovodné zelené podél komunikaci, vodoteci a mezi, zatravnénim

nebo doplnénim ploch nelesni zelené s pfirodni funkci. Rodova a druhova skladba této zelené

musi vychazet z puvodnich rostlinnych spolecenstev.

DalSi navrhovana opatreni

e Setrné hospodafeni na zemédélskych pozemcich s upfednostnénim extenzivnich forem,
respektovani niv vodoteci, ochranné zatravnéni pozemku, prfedevSim ve vazbé na zastavéné
uzemi;

¢ vodohospodarska a protierozni opatfeni;

e revitalizace vhodnych dil¢ich Usekl vodnich tok( (navrat k meandrovitému trasovani koryta,
vytvoreni tinék, obnova bfehovych porostu aj.)

¢ revitalizace/obnova mensich vodnich ploch;

e zadouci uchovani, resp. obnova tradice solitérnich stromd v krajiné a doplnéni mimolesni
zelené (interakéni prvky) dfevinami pfirozeného charakteru; nékteré krajinarsky vyznamné
stromy ¢i jejich seskupeni (V€. liniovych) v sidlech i volné krajiné jsou vyznaceny

Plochy zmén v krajiné a podminky pro jejich vyuzit

Vodni a vodohospodaiské vSeobecné, nové vodni plochy (WU)

K.1 jedna se o vyuziti pozemkl AU — zemédélské vSeobecné na novou vodni plochu, ktera je
soucasti RBK RK 1294/BC 2 o vymére 3,1085 ha (k.u. Vidice, dle KN veden jako
orna plda, se stupném ochrany ZPF II.tF.).

K.2 jedna se o vyuziti pozemkid MU — smiSené nezastavéné Uzemi vSeobecné a AU —
zemédélské vSeobecné na novou vodni plochu, kterou prochazi LBK 209, o vyméfe
1,1130ha (k.u. Vidice ¢ast a k.u. Tuchotice ¢ast, dle KN veden jako orna pulda, se
stupném ochrany ZPF Il tf.).

K.3 jedna se o vyuziti pozemkd MU — smiSené nezastavéné Uzemi vSeobecné na novou
vodni plochu, o vyméfe 0,5354 ha ( k.u. Tuchotice, dle KN veden jako orna puda,
se stupném ochrany ZPF I1.tf.).

K.4 jedna se o vyuZiti pozemkd MU — smiSené nezastavéné uzemi vSeobecné na novou

vodni plochu, o vyméfe 0,5382 ha (k.U. Roztéz, dle KN veden jako orna puda, se
stupném ochrany ZPF |.tf.)
Rybniky budou slouzit pro akumulaci vody, mizou byt vyuzivany k chovu ryb. Objem
akumulované vody nepiesahne 100 000 m?, hradici konstrukce nedosahne do vysky 10
m nad zakladovou sparu. Rybniky budou feSeny po provéfeni pomért v uzemi
odbornikem a dala konzultovan s pfislusnymi DOSS z hlediska mozného ohrozen

ohrozeni krajiny a ostatnich sousednich pozemku — bude soucasti dalSiho stupné PD.

Smisené nezastavéného uzemi vSeobecné — sportovni vyuziti — golf (MU.s)

K.5 jedna se o vyuziti pozemkl AU — zemédélské vSeobecné na novou plochu smiSené
nezastavéného Uzemi vdeobecné — sportovni vyuziti — golf, o vymére 21,3430 ha, z toho
75% 16,0076 ha (k.u. Roztéz, dle KN veden jako orna puda, se stupném ochrany ZPF
[I.tF.).

K.6 jedna se o vyuziti pozemkl AU — zemédélské vSeobecné na novou plochu smiSené
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nezastavéného uzemi vSeobecné — sportovni vyuziti — golf.

Vymeéra 7,6233 ha, z toho 75% 5,6526 ha (k.U. Roztéz, dle KN veden jako orna puda,
se stupném ochrany ZPF I1.tf.).

U téchto ploch, z divodu vefejného zajmu (dle § 18, odst. 5 SZ), je nepfipustné
umistovani fotovoltaickych elektraren v nezastavéném uzemi (zejména na orné pidé |.
a ll. tfidy BPEJ) a v navaznosti na charakter uzemi.

Uzemni systém ekologické stability — USES ,
Dne 31. 5. 2023 zpracovan novy USES a to Ing. Michal Kovaf, PH.D.§ Sindlar s.r.o pro

celou ORP Kutna Hora. Vychazi z vymezenych a odsouhlasenych prvk(li a ze skutecnych
moznosti a potfeb danych oblasti.

Regionalni biokoridory uvedené v platné UPD obce jsou prevzaty z nové zpracovanych USES
nasledovné:

RBK RK 1294/BC1, BC2 — biocentrum v lokalnich parametrech vioZzené do trasy
regionalniho biokoridoru, soucast regionalniho USES zahrnujici hydrofilni i mezofilni
partie Uzemi, je vymezeno jako reprezentativni — zasahuje do k.u. Vidice;

'RBK RK 1294/BK 1, BK 2, BK 3 — usek regionalniho biokoridoru, soucast regionalniho
USES zahrnujiciho hydrofilni i mezofilni partie Uzemi, je vymezen jako modalni —
zasahuje do k.u. Dobfen, Vidice;

RBK RK 1296/BC 3, BC 4 — biocentrum v lokalnich parametrech vlozené do trasy
regionalniho biokoridoru, souéast regionalniho USES zahrnujici hydrofilni i mezofilni
partie uzemi, je vymezeno jako reprezentativni — zasahuje do k.u. Bylany, Mezholezy,
Roztéz, MaleSov;

RBK RK 1296/BK3, BK4 — biocentrum v lokalnich parametrech vloZzené do trasy
regionalniho biokoridoru, sougast regionalniho USES zahrnujici hydrofilni i mezofilni
partie uzemi, je vymezeno jako reprezentativni — zasahuje do k.u. Bylany, Mezholezy,
Roztéz, MaleSov;

Regionalni biocentrum uvedené v platné UPD obce je prevzato z nové zpracovanych
USES nasledovné:

RC 949 — regionalni biocentrum, sougast regionalniho USES zahrnujici hydrofilni i
mezofilni partie uzemi, je vymezeno jako reprezentativni — zasahuje do k.u. MaleSov.
Polanka, Roztéz, Tuchotice, Vidice;

Lokalni biokoridory uvedené v platné UPD obce jsou vymezeny nasledovné:

LBK 209 — biokoridor lokalni (mistni), soucast vétve pfislusné k normalnim hydrickym
fadam, je vymezen jako konstantni — zasahuje do k.u. Tuchotice, Vidice;

LBK 210 — biokoridor lokalni (mistni), soucast vétve pfislusné k normalnim hydrickym
fadam, je vymezen jako konstantni — zasahuje do k.u. Dobfen, Tuchotice, Vidice;

LBK 211 — biokoridor lokalni (mistni), sou¢ast vétve pfislusné k normalnim hydrickym
fadam, je vymezen jako konstantni — zasahuje do k.u. Mezholezy, Miskovice, Suchdol,
Tuchotice;

LBK 212 — biokoridor lokalni (mistni), soucast vétve pfislusné k normalnim hydrickym
fadam, je vymezen jako konstantni — zasahuje do k.u. Bylany, Mezholezy, Miskovice,
Tuchotice;

LBK 213 - biokoridor lokalni (mistni), soucast vétve pfislusné k zamokfelym az mokrym
hydrickym Fadam, je vymezen jako modalni — zasahuje do k.u. Mezholezy, Roztéz;

LBK 214 — biokoridor lokalni (mistni), soucast vétve pfislusné k normalnim hydrickym
fadam, je vymezen jako konstantni modalni — zasahuje do k.u. Roztéz;
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o LBK 342 — biokoridor lokalni (mistni), soucast vétve pfislusné k normalnim hydrickym
fadam, je vymezen jako konstantni modalni — zasahuje do k.u. Vidice;

e LBC 158 - biocentrum lokalni (mistni), souCast vétve pfislusné k zamokfenym az
mokrym hydrickym Fadam, je vymezeno jako reprezentativni — zasahuje do k.U.
Mezholezy, Roztéz, Tuchotice;

e LBC 159 - biocentrum lokalni (mistni), sou€ast vétve pfisluSné k normalnim hydrickym
fadam, je vymezeno jako reprezentativni — zasahuje do k.u. Tuchotice;

Pfi vvmezeni a navrhu systému ekologické stability byla respektovana tato kritéria:

e rozmanitost potencionalnich ekosystém v feSeném uzemi;

e jejich prostorové vazby;

e nezbytné prostorové parametry (minimalni plochy biocenter riizného typu, maximalni
délky biokoridort a nominalni Sirky);

o aktualni stav krajiny;
spolecenskeé limity a zaméry urlujici souCasné a perspektivni moznosti kompletovani
uceleného systému;

Zvlasté chranéna uzemi prirody

V feSeném uUzemi nejsou zadna zvlasté chranéna uzemi ani se zde nenachazi Evropsky
vyznamné lokality vymezené podle § 45 a zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny v
platném zné&ni. Hodnotna krajinna partie zajmového Gzemi je souéasti PFirodniho parku ,Udoli
Bylanky a Vrchlice®. Park chrani krajinny raz oblasti s Cetnymi zalesnénymi misty skalnatymi.
udolnimi zafezy tok( a lokalitami xerotermnich spoleCenstev na kfidovych sedimentech.
Soucasti Pfirodniho parku je izemi vychodné od silnice ve sméru Mezholezy — Vidice — KoSice.

Do feSeného uzemi nezasahuji nadregionalni prvky uzemniho systému ekologicke
stability. Navrhem jsou potvrzeny skladebné prvky lokalniho systému ekologické
stability (lokalni biokoridor a lokalni biocentrum) nové vymezené pro celé uzemi ORP
Kutna Hora. Jeho prubéh je vymezen v obdobnych formach jako v puvodnim uzemnim
planu a v aktualizaci UAP. Uzemné je zajisténa jejich ochrana a navaznost na prvky
USES v ramci $irSich vztaht. Prvky USES vymezené na uzemi obce Vidice jsou
vyznaceny ve vykresu |. b — Hlavni vykres — klad listd 1, 2, 3.

Skladebnymi ¢astmi USES dle Uzemniho planu jsou biocentra a biokoridory. Skladebné &asti
USES na v$ech hierarchickych urovnich jsou vymezeny tak, aby byly respektovany funkéni
vztahy v Uzemi z hlediska urbanistického a z hlediska uspofadani krajiny. Prostorové parametry
odpovidaji pozadavkdm na funk&nost systému a splfiuji minimalni pozadavky. Funkénost USES
je podminéna uplatnénim Uzemniho planu na téchto plochach v souladu s podminkami pro
jejich hlavni zplsob vyuziti.

hlavni vyuziti:

- Cast Uzemi zasadné vyznamna pro zvySeni biodiverzity a ekologické stability krajiny;
cilem ochrany je zajistit dlouhodoby, relativné neruSeny vyvoj pfirodnich
spolecensteyv; jejich pfirozeny vyvoj podmiriuje dlouhodobou ekologickou stabilitu.

B.  pfipustné vyuziti, Cinnosti a stavby:

- udrzba a ochrana chranénych prvku pfirody,

- udrzba a ochrana chranénych kulturnich pamatek,

- udrzba a ochrana technického zafizeni (napf. vysokého vedeni),

- nova vystavba uCelovych staveb na vodnich tocich bez vlivu na vodni rezim a
staveb, dopravni a technické infrastruktury bez vlivu na ekologickou stabilitu USES,

- vystavba ucelovych a turistickych pésich cest,

- revitalizace fi¢nich toka.

C. nepfipustné vyuziti, ¢innosti a stavby:

- stavby pro bydleni, vyrobu, rekreaci, dopravu, tézbu mimo zastavéné uzem a nebo
nové koridory dopravnich staveb,

- Upravy terénu, které mohou ovlivnit vodni rezim uzemi.
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D. pravidla pro prostorové uspofadani a podminky pro vyuziti ploch:
- zakaz umistovani staveb s vyjimkou nezbytnych zafizeni technické infrastruktury,
- nezbytné je dodrzeni podminek, stanovenych pfisluSnym organem ochrany pfirody.
- jejich upfesnéni (zmény) je bez zmény Uzemniho planu pfipustné jen v ramci
pozemkovych uprav.

Propustnost krajiny
Z hlediska prostupnosti krajiny jsou plochy pfistupné historicky vzniklou siti uc€elovych
komunikaci. Tato sit umozZnujici prostupnost krajiny a dostupnost okolnich sidel je
stabilizovana. Nové komunikace (i pfimo nezakreslené v grafické €asti uzemniho planu) jsou
pfipustné ve vSech plochach, kde to neni podminkami tohoto Uzemniho planu vyslovné
vylouc€ené. Z uvedeneého vyplyva, ze navrh jiného usporadani polnich cest je pfipustny zejména
pfi feSeni komplexnich pozemkovych Uprav za pfedpokladu, Ze tim nebudou naruseny sméry
znacenych turistickych cest a cyklostezek.
Prostupnost krajiny nesmi byt naruSena oplocovanim pozemku ve volné krajiné (za ,oploceni®
nejsou povazovany oplocenky na PUPFL z divoda ochrany pfed Skodami zplsobenymi zvéfi a
oploceni ohradniky). Pripustné je oploceni pozemk( druh pozemku ,zahrada“ lezici v
nezastavéném uzemi v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi. Jiné oploceni jako stavba muze
byt realizovano pouze v ramci zastavéného uzemi, pfi¢emz musi zUstat zachovano napojeni
zakladniho komunikacniho systému obce na sit komunikaci mistniho vyznamu v krajiné.
V nezastavéném uUzemi (ti. mimo zastavéné Uzemi a vymezené zastavitelné plochy) neni
mozné umistovat Zadné stavby pro pobytovou rodinnou ani hromadnou rekreaci, viz podminky
vyuziti ploch uvedenych pod pismenem f), ani s vyjimkou zafizeni stavenisté mobilni obytné
objekty (bunky, maringotky, obytné pfivésy apod.). Nezastavéné Uzemi muze byt i nadale
vyuZzivano pro nepobytovou rekreaci — pési turistiku, cyklistiku a hipoturistiku, pro kterou budou
vyuzity zejména cesty v krajiné.
V nezastavéném Uzemi je mozné umisténi spole¢nych zafizeni pro zpracovani pozemkovych
Uprav pozemkovym Ufadem.

Protierozni opatieni
Uzemnim planem je umoZnéna realizace protieroznich opafeni ke zvy$eni retenéni schopnosti
krajiny, jejich realizace je mozna v ramci pfipustného vyuziti pfislusnych ploch v nezastavéném
uzemi (zatraviiovani, protierozni meze, suché nadrze, interakéni prvky, doprovodna zeleri okolo
komunikaci).

) Ochrana pfed povodnémi — vodni plochy a toky
Uzemi patfi k umofi Severniho more, povodi Labe. Diléim povodim je povodi Il. fadu toku
Polepky a Klejnarky, které se do Labe viévaji u Kolina.

Hydrograficka sit' je pomérné husta, s vyjimkou toku Vrchlice tvofici ¢ast SV hranice uzemi se
jedna o drobné, v nékterych pfipadech ob&asné horni ¢asti tokll nebo jejich kratké pritoky,
vznikajici v zajmovém Uzemi nebo jeho bezprostfedni blizkosti. Vzhledem k silné zemédélské
exploataci krajiny je dnes vétsi ¢ast pramenidt zachycena drény a svedena do upravenych
recipientl, ¢ast pramennych oblasti tvofi vinké polokulturni az intenzivni louky.

Rozvodi toku je v terénu totozné s plochym hibetem ve sméru Vysoka — MaleSovsky vrch. Na
vychod od rozvodi spada rozvodi do povodi Klejnarky, resp. Jejiho pfitoku Vrchlice, ktera tvofi
gast SV hranice oblasti. Uzemi zde odvodriuji krat$i pfitoky Vrchlice, od severu bezejmenna
vodoteé S od Nové Lhoty, Vidicky potok a Svadlenka s nékolika drobnymi ob&asnymi pfitoky.

Severné od Vidic spada mala ¢ast uzemi SZ od rozvodi toku Polepky, resp. Jejiho drobného
pritoku Doubravy.

Nejvetsi vodni plochou je vodarenska nadrz Vrchlice. Dale se v uzemi objevuji jiz jen mensi a
zcela malé vodni plochy bez vétSiho ekologického vyznamu. Uzemi je protkdno systémem
odvodiovacich drenazi.
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Ochrana pred povodnémi

V inundacnich uzemich obecné a v tésné blizkosti vodnich tok( nelze povolit novou vystavbu
ani obnovu obytnych, ob&anskych, vyrobnich ani jinych objektl bez stanoveni a realizace
ochrannych protipovodniovych opatfeni. Klem vodnich tok( v zastavéném uUzemi zachovat
nezastavitelné manipulacni pasy v Sifce min. 6 m, aby byla umoznéna udrzba koryta. Kolem
vodnich tokl v krajiné ponechat vegetacni ochranné pasmo alesporn 20 m s funkci biokoridoru,
vsakovacich a filtraénich pasu a pasu krajinotvorné zelené.

Ochrana vod

V feSeném uzemi se vyskytuje ochranné pasmo vod — Pasma hygienické ochrany vodarenske
nadrze Vrchlice:

PHO 1. stupné

PHO stupné 2a — vnitini

PHO stupné 2b — vnéjsi

PHO 3. Stupné

Ochranné pasmo vodniho zdroje 2. stupné

Rekreace
Uzemni plan nenavrhuje nové plochy pro nepobytovou rekreaci, ale v ramci pFipustného vyuziti
ploch umoziiuje umisténi drobnych staveb pro pési turistiku a cykloturistiku. Koncepce
respektuje stavajici turistické cesty a cyklotrasy.
Rekreace se uskutecriuje formou pobytové rekreace (chalupareni) a to ve vSech sidlech. Pro
rozvoj cestovniho ruchu neni v obci vytvofeno zazemi, jeho rozvoj lze umoznit v ramci
stavajicich zemédélskych usedlosti — agroturistika.

Dobyvani nerostnych surovin
Na uzemi obce se nenachazeji loZiska nerostt ani pozlstatky dfivéjSi téZby a sesuvna uzemi.
Dle dostupnych udaju jsou na uzemi skladky/staré ekologické zatéze v poctu 2.

V FeSeném Uuzemnim planu jsou vyskytujici se poddolovana uzemi v souladu geologickymi
mapami.

f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucéelu vyuziti (hlavniho vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach
je vylou€eni umist'ovani staveb, zarizeni a jinych opatieni pro tcely uvedené v § 18
odst. 5 stavebniho zdkona), popfipadé stanoveni podminéné piipustného vyuziti
téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napriklad vySkové regulace zastavby,
charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vymeéry pro vymezovani
stavebnich pozemki a intenzity jejich vyuziti)

Uzivani dosavadnich staveb, zafizeni a pozemku, které neni v souladu s nize uvedenymi
podminkami funk&niho vyuziti a prostorového uspofadani Uzemi, je nadale pfipustné, pokud
neni ménéno a neni v rozporu s pozadavky pravnich pFedpisu, napfiklad hygienickych. P¥Fi
jakychkoliv zménach v uzemi jiz musi byt stavba, zafizeni nebo vyuziti pozemku pIné v souladu
s témito podminkami.

Pri vyuziti konkrétnich zastavitelnych ploch, tzn. pfi vymezovani pozemku, umistovani staveb a
pfi zménach staveb a zménach vyuziti pozemkd, je nutno zaroven vychazet ze specifickych
podminek pro vyuZiti ploch a z dalSich limitd vyplyvajicich z této dokumentace.

V ramci zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch plati, Ze veSkeré €asti téchto ploch, které
spadaji do segmentt vymezenych jako sou€ast uzemniho systému ekologické stability, je nutno
chapat jako uzemi nezastavitelné, v némz nelze umistovat nové stavby (v€etné oploceni),
s vyjimkou nezbytnych staveb technické infrastruktury, vodniho hospodarstvi, vybaveni
vefejnych prostranstvi a ploch vefejné zelené, staveb pro pési, popf. cyklistickou dopravu.
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Pripadné vyskové stavby (rozhledny, zafizeni technické infrastruktury) jsou z hlediska UP pfipustné
pouze v pfipadé, Ze vyhovi podminkam stavebni ¢innosti a obrany statu a nenarusi krajinny raz, vé.
panoramatu obce.

Z duavodu verejného zajmu, estetickym a urbanistickym divodim, s ohledem na ustanoveni §
18, odst. 5 SZ ve znéni pozdéjSich predpisli a s ohledem na celkovy charakter dotéeného
uzemi dle ustanoveni § 19 SZ je nemozZna vystavba a umistovani fotovoltaickych elektraren
v nezastavéném uUzemi, zejména nikoliv v8ak vylu¢né na orné padé I. a Il. tfidy BPEJ a
v navaznosti na charakter uzemi neznemozni jejich dosavadni vyuzivani (dle § 18, odst. 6 SZ)
Umistovani na objektech bude regulovano.

Jsou nepfipustné vétrné elektrarny v krajiné. V ramci zastavéného uzemi jsou pfipustné pouze
fotovoltaické a termosolarni panely v malém rozsahu (pro lokalni potfebu), umisténé na stfechach
objektl tak, aby nenarusily panorama obce a cenné pohledy &i priihledy.

Umistovani na objektech bude regulovano, je mozné na celych pravouhlych neclenénych
stfechach (bez vikyfl, oken, kominu, valby a uzlabi) i v nové zastavitelnych rozvojovych
plochach.

V pfipadé, Ze navrh bude obsahovat dalSi zastavitelné plochy vétdi nez 2 ha je nutné zfizeni
vefejného prostranstvi v souladu s platnou vyhlaskou.

Pro kazdy druh ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti (funkéni plocha) je stanoveno hlavni,
pfipustné, podminéné pfipustné a nepfipustné vyuZiti.

Obecné podminky
Pfi rozhodovani ve vSech plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti musi byt splnény jak
podminky vyuziti ploch, tak podminky jejich prostorového uspofadani.

Pro podminky vyuZiti ploch plati:
A.  hlavni vyuziti:
- stanovi ploSné pfevazujici vyuziti vymezené plochy a je uréujici pfi rozhodovani o
vSech ostatnich zpusobech jejiho vyuziti; je-li u plochy stanoveno vice rlznych
hlavnich vyuziti, Ize za uréujici povaZovat kterékoli z nich.

B. pfipustné vyuziti:
- zpravidla bezprostfedné souvisi s hlavnim vyuZitim a slouZzi v jeho prospéch.
podminéné pfipustné vyuZiti:
- nemusi bezprostfedné souviset s hlavnim vyuzitim, avSak musi s nim byt slucitelné;
slucitelnost je nutno prokazat spinénim stanovenych podminek;
nejsou-li podminky splnény, jde o nepfipustné vyuZiti.

C. nepfipustné vyuziti:
- nelze v dané plo3e povolit; pokud takovéto vyuZiti v ploSe existuje, je nutné podnikat
kroky k ukonceni jeho existence nebo k transformaci na vyuziti hlavni, pfipustné i
podminéné pfipustné.

D. podminky prostorového uspofadani:
- novostavby musi byt s podminkami prostorového uspofadani v souladu;
- Upravy stavajicich staveb Ize rovnéZz provadét pouze v souladu s podminkami
prostorového usporadani;
- stavajici stavby, které podminkam prostorového uspofadani nevyhovi, Ize bez
omezeni udrzovat;, pfipadné stavebni Upravy téchto staveb v8ak musi byt
s podminkami prostorového usporadani v souladu.

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti:

BV Bydleni venkovské

RI Rekreace individualni

OV  Obcanského vybaveni vefejné

OS  Obcanského vybaveni vefejné - sport
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OH  Obcanské vybaveni - hibitovy
PU Vefejna prostranstvi - vdeobecna
ZU Zelen vSeobecna

DS

Doprava silni¢ni

VD  Vyroba drobna a sluzby

VZ Vyroba zemédélska a lesnicka

WU  Vodni a vodohospodarské vieobecné
AU Zemédélske vSeobecné

LU
NU

Lesni vSeobecné
Pfirodni vSeobecné

MU  SmiSené nezastavéného uzemi vSeobecné
MU.s SmiSené nezastavéného uzemi vSeobecné — sportovni vyuziti — golf
MU.k SmiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné — kulturné historické zajmy

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti

a podminek prostorového usporadani:

BV

A

Bydleni venkovské
hlavni vyuziti:
bydleni v rodinnych domech ve venkovnim prostoru:

pfipustné vyuziti:

bydleni v rodinnych domech pfizemnich, maximalné jedno podlazi podzemni (mimo
zaplavové uzemi) a dvé nadzemni podlazi s podkrovim,

stavby pro chov drobného zvifectva; chov nesmi negativnhé ovliviiovat nad
pfipustnou mez uzivani sousednich pozemkl zafazenych do ploch umozriujicich
bydleni nebo rekreaci,

rodinné bydleni spojené s jinym doplikovym vyuzitim nezhorSujicim nad pfipustnou
mez kvalitu bydleni,

stavby a zafizeni slouZici pro rekreaci,

malé veterinarni ambulance integrované do objektu,

malé stavby a zafizeni pro rehabilitaci integrované do objektu,

garaze pro osobni automobily, které slouZzi pro potfeby rodinného domu,

parkovaci stani pro potfeby rodinného domu, jejichz uzivani nebude negativné
ovliviilovat nad pFipustnou mez uzivani sousednich pozemkl zafazenych do ploch
umoznujicich bydleni nebo rekreaci,

dalSi hospodarské objekty, jejichz uzivani nebude negativné ovliviiovat nad
pfipustnou mez uzivani sousednich pozemkl zafazenych do ploch umozriujicich
bydleni nebo rekreaci,

oploceni,

uzitné zahrady a sady,

soukroma zelen,

vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci, péSich, autobusovych zastavek a
ploch vefejné zelené,

technicka infrastruktura napojujici stavby, které jsou podle zde uvedenych podminek
pfipustné.

podmineéné pfipustné vyuziti:

stavajici maly bytovy dim, dvé nadzemni podlazi a podkrovi — stabilizovany, dalSi
nové bytové domy jsou nepfipustné (nutna zména UP),

stavajici rekonstruovany objekt — malé obCanské vybaveni, v€etné jeho integrace
s bydlenim (bytovy dim, max. 4 byty),
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- pozemky, stavby a zafizeni obCanského vybaveni, vefejné infrastruktury, véetné

jejich integrace s bydlenim, neruSici uzivani sousednich pozemkul zarazenych do
ploch pro bydleni,

stavby ubytovacich zafizeni, v€etné jejich integrace s bydlenim a se zajisténym
parkovanim pro hosty na vlastnim pozemku, neomezujicim uzivani sousednich
pozemku zafazenych do ploch pro bydleni,

femesIné provozovny a sluzby, které nebudou negativné ovlivitovat nad pfipustnou
mez uzivani pozemku staveb ur€enych k bydleni &i rekreaci, ani vyuziti ploch pro
tyto ucely vymezené v grafické ¢asti,

stavby a zafizeni pro podnikani, maloobchod, stravovani a dalSi nerusici sluzby, o
max. zastavéné ploSe 100 m?, nebo integrované do stavby pro bydleni, neomezujici
uzivani sousednich pozemku zafazenych do ploch pro bydleni,

pozemky, stavby a zafizeni zemédélskych usedlosti — tzn. bydleni s hospodarskymi
zahradami a se zemédélskymi stavbami pro chov domacich zvifat, pro uskladnéni a
poskliziiovou Upravu produktl rostlinné vyroby a to v objemech odpovidajicich
pfevazné samozasobeni.

nepfipustné vyuziti:

nové stavby bytovych domu,

nové stavby fadovych rodinnych domu, s vyjimkou dvojdomkd,

pozemky, stavby a zafizeni pro Cerpaci stanice pohonnych hmot, plochy pro
odstavovani nakladnich vozidel, hromadné garaze,

vystavba samostatné stojicich malometraznich objekti sezénni rekreace (chaty,
sruby, stavebni buriky, maringotky),

garaze, které neslouzi pro potfeby rodinného domu,

garaze pro nakladni automobily a techniku slouzici k vyrobnim ¢innostem,
parkoviste,

stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici a neslucitelné s hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim.

podminky prostorového usporadani:

maximalni hladina zastavby nad terénem: dvé nadzemni podlazi a podkrovi,
koeficient zastavéni pozemku v€etné zpevnénych ploch maximalné 0,4 (tji. 40 %
plochy pozemku); u stavajici zastavby, kde je tento koeficient pifekrocen, je mozné
prekroCeni uvedeného Kkoeficientu jen ze zvlasté naléhavych ddvodu, napf.
pfistavba socialniho zafizeni apod.,

nova zastavba a prestavba v zastavéném Uzemi se musi vySkou a charakterem
pfizplsobit okolni zastavbé,

v ramci stabilizovanych ploch nebudou nové oddélovany pozemky pro RD menSi
nez 600 m? (citlivé prestavby stavajicich objektll na soucasnych pozemcich jsou
pfipustné),

smérem do volné krajiny bude soucasti pozemku vzrostla zelen,

nepripustné je umistovat fadové a srubové domy,

nepfipustné je umistovani velkoplo$nych reklamnich panelu.

Rekreace individualni

hlavni vyuziti:

pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, pobytovou a sportovni rekreaci, pozemky
dalSich staveb, které nesnizuji kvalitu prostredi.

pfipustné vyuziti:

objekty a plochy pro pfechodné ubytovani, Satny, kabiny,

plochy pro individualni rekreacni objekty (chaty, rekreaéni domky, chalupy),
jeden byt pro vlastniky a spravce zafizeni,

podnikatelska Cinnost souvisejici nebo slucditelna s rekreaéni funkci,

oplocené zahrady s funkci rekreani a okrasnou,
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doplrikové stavby ke stavbé hlavni nenarusujici rekreacni vyuziti staveb a pozemku
(parkovisté),

mensi hiisté, prolézacky, piskovisté a obdobna zafizeni pro déti,

restaurace,

koupalisté,

pobytové louky,

vodackeé taboriste,

oploceni,

zelen.

nepripustné vyuziti:

vyroba v€etné skladl pro vyrobu nebo velkoobchodni €innost,
zemédélska vyroba,

zarizeni pro tézbu,

veskeré Cinnosti narusujici hlavni vyuziti.

podminky prostorového usporadani:

maximalni hladina zastavby nad terénem: dvé nadzemni podlaZi,

koeficient zastavéni pozemku véetné zpevnénych ploch maximalné 0,4 (tji. 40 %
plochy pozemku); u stavajici zastavby, kde je tento koeficient pifekrocen, je mozné
prekroceni uvedeného koeficientu jen ze zvlasté naléhavych duavodu, napf.
pfistavba socialniho zafizeni apod.,

Obc&anské vybaveni vefejné

hlavni vyuziti:

obCanska vybavenost — stavby a zafizeni, ktera maji vefejné prospésny charakter,
zarizeni komeréniho charakteru, ktera zajiStuji potfeby obce, stavby slouzici pro
vefejnou spravu, vefejné aktivity, poskytovani socialnich, zdravotnickych a obecnich
sluzeb, ochranu obyvatelstva, cirkevni ¢innosti, ubytovani, stravovani, lazenstvi.

pfipustné vyuziti:

stavby pro vefejnou spravu,

stavby pro obchod a sluzby, (obchody, servisy, opravny, technické sluzby apod.),
restaurace a stavby pro stravovani a pfechodné ubytovani (hotely),
administrativa,

socialni sluzby, véetné domovua dichodcu (domovu pro seniory),

stavby pro vzdélani, vychovu, kulturu (pamatkové objekty) a klubovou €innost,
matefské Skolky,

stavby pro télovychovu, sport a klubovou €innost,

ambulantni zdravotnické zarizeni,

byty jako soucast ob&anské vybavenosti — majitel, spravce, personal,
nevyrobni sluzby,

sakralni stavby,

autobusové cCekarny,

odstavné plochy, parkovisté a garaze pro potieby téchto staveb,

dopravni a technicka infrastruktura,

pristupové a mistni komunikace,

parkovisté,

hfisté, piskovisté, prolézalky a obdobna zafizeni pro déti, v€etné staveb jejich
doplikovych funkci,

vefejné prostranstvi,

zahrady,

zahradnictvi,

zelen,
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podmineéné pfipustné vyuziti:
konkrétni zamér bude posouzen z hlediska vlivli na zivotni prostfedi.

nepfipustné vyuziti:

stavby pro zemédélskou vyrobu a lesnické provozy,

prumyslova a femeslna vyroba, v€etné staveb pro skladovani,

nové stavby pro individualni rekreaci,

letni kina a oteviena zabavna zarizeni,

zpracovatelské provozovny zemédeélskych produktl a lesnickych provozi,

veSkeré stavby, které ovlivni nad pfipustnou mez uzivani pozemklu a staveb
uréenych k bydleni €i rekreaci nebo vyuziti ploch pro tyto ucely vymezené v grafické
Casti,

vesSkeré stavby a Cinnosti nesluitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim.

podminky prostorového usporadani:

stavby a jejich zmény (nastavby, pfistavby), stavebni Upravy a terénni upravy musi
respektovat urbanistické a architektonické hodnoty uzemi, v€etné vySkoveé hladiny
okolni zastavby,

musi byt vymezeny v pfimé navaznosti na kapacitné dostacujici plochu dopravni
infrastruktury a byt z nich pFistupné,

Obc¢anské vybaveni — sport
hlavni vyuziti:
obcCanska vybavenost — stavby pro télovychovu, sport a sportovni zajmovou ¢innost.

pfipustné vyuziti:

sportovisté a hfisté, v€etné staveb jeho doplfikovych funkci,

koupaliste,

hfisté, piskovisté, prolézacky a obdobna zafizeni pro déti, v€etné staveb jejich
doplrikovych funkci,

restaurace, stavby pro stravovani a kratkodobé ubytovani,

sportovni zafizeni (branky na hazenou, kopanou, koSe na basketbal, kuly na
volejbal, nohejbal nebo tenis apod.),

klubovna,

Satny a kabiny,

sklad v pfimé vazbé na hlavni funkci,

jeden byt spravce,

souvisejici stavby dopravni vybavenosti,

odstavné plochy, parkovisté a garaze pro potfeby téchto staveb,

pristupové a mistni komunikace,

podnikatelska ¢innost souvisejici nebo sluditelna se sportovni nebo rekreacni funkci,
oplocené zahrady s funkci rekreaéni a okrasnou,

souvisejici stavby dopravni vybavenosti,

technicka vybavenost s vyjimkou hospodareni s odpady,

oploceni,

zelen.

nepripustné vyuziti:
veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici a neslucitelné s hlavnim vyuzitim.

podminky prostorového usporadani:
maximalni hladina zastavby nad terénem: dvé nadzemni podlazi
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PU

Obc&anské vybaveni - hibitovy

hlavni vyuziti:
plochy hrbitovl a vefejnych pohrebist;

pripustné vyuZiti:

pozemky, stavby a zafizeni pro pohfbivani, souvisejici stavby a zafizeni provozniho
vybaveni;

pozemky, stavby a zafizeni pro obCanské vybaveni a sluzby souvisejici s hlavnim
vyuzitim;

ohradni zdi, drobné architektonické Ci socharské prvky a mobiliar;

plochy vefejnych prostranstvi, vefejné a vyhrazené zelené;

pozemKky, stavby a zafizeni technické infrastruktury pro obsluhu lokality a feSeného
uzemi;

podminéné pfFipustné vyuZiti

neni stanoveno.

nepripustné vyuZiti:
jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni a pfipustné.

podminky prostorového usporadani:
je nepfipustné zvySovat podlaZznost stavajicich staveb

Verejna prostranstvi vSeobecna

hlavni vyuziti:

plochy vefejné pristupné bez ohledu na vilastnictvi uvedené v § 34 zakona o obcich,
které maji vyznamnou prostorotvornou &i komunikaéni funkci,

pozemKky vefejnych prostranstvi, navsi, komunikace, chodniky, vefejna zeleh a dalSi
prostory pfistupné bez omezeni.

pfipustné vyuZiti:

stavby slouzici k udrzbé téchto ploch,

viceucelové plochy,

parkovisté na téchto plochach,

odvodnéni vozovky a uzemi,

obCanské vybaveni slucitelné s ucelem vefejnych prostranstvi,
mensi vodni plochy, kasny,

park,

prvky drobné architektury (kaplicky, sochy, altanky, kasny, fontany apod.),
telefonni budky, prodejni stanky,

zastavky autobusu,

drobna détska hfiste,

plochy pro relaxaci,

lavicky,

informacni systémy,

mista pro tfidéni odpadu v mobilnich nadobach,

dopravni a technicka infrastruktura,

cyklostezky,

zelen.

nepripustné vyuZiti:
veSkeré stavby a vyuziti pozemku nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
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podminky prostorového uspofradani:
prostorové uspofadani musi umoznit bezpecny pohyb péSich, cyklistd i
automobilovy provoz.

Zelen vSeobecna

hlavni vyuziti:

plochy soukromé zelenég, zejména zahrady a sady v zastavéném i nezastavéném
uzemi, nezahrnuté do jinych druhu ploch.

pfipustné vyuziti:

pasivni i aktivni rekreacni pobyt,

péstitelska ¢innost pro vlastni potfebu,

mensi plochy pro sport,

vybaveni mobilidfem pro relaxaci,

po individualnim posouzeni je mozné umisténi nepodsklepené kulny na naradi nebo
malého zahradniho domku;

oploceni mimo technickou infrastrukturu, moznost pfistupu a jeji ochranna pasma,
stavajici technicka infrastruktura, ostatni v nezbytném rozsahu,

opérné zdi a terénni Upravy,

naucna stezka véetné nezbytného mobiliare (vyvésky, lavicky),

travni porosty,

zelen, véetné zelené ochranné a izolacni,

studny,

malé vodni plochy.

nepfipustné vyuziti:

veskeré stavby a Cinnosti, které jsou v rozporu se stabilizaci pfirodni slozky a
nesouviseji s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

podminky prostorového usporadani:

nevymezuje se,
soukroma a vyhrazena zelen, zahrnuta v lokalitach s hlavnimi funkcemi (bydleni,
obCanska vybavenost a souvisejici vyhrazena zelen)

Doprava silni¢ni

hlavni vyuziti:

plochy pozemnich komunikaci, plochy dopravy v klidu a dalSich zafizeni dopravy,
pokud nejsou soucasti jinych funkénich ploch.

pfipustné vyuziti:

pozemky silnic, (v€etné naspu, zarezu, opérnych zdi, mostu, pFikopl, ozelenéni
apod.),

mistni a ucelové komunikace, zpevnéné plochy v zastavéném Uzemi sidla nemajici
charakter vefejnych prostranstvi, podruzné cesty a plochy mimo zastavéné uzemi
(polni a lesni cesty).

pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (napf. autobusové
zastavky, odstavna stani pro autobusy, nakladni automobily, arealy uadrzby
pozemnich komunikaci),

odstavné a parkovaci plochy,

chodniky,

vefejné osvétleni,

doprovodna a izolacni zelen,

cyklistické stezky,

zpevnéné plochy,

technicka infrastruktura.
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nepfipustné vyuziti:
vesSkeré stavby a vyuziti pozemku nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

podminky prostorového usporadani:
mimo zastavéné Uzemi budou liniové stavby technické infrastruktury vedeny mimo
téleso komunikace, s vyjimkou nezbytnych kfizeni.

Vyroba drobna a sluzby

hlavni vyuziti:

malosériova vyroba Ci vyrobni sluzby, které svym charakterem a vymérou vyrobni
plochy, nizkym pocétem zameéstnanci neméni charakter uzemi, vyjadfeny hlavnim
vyuzitim plochy a s malym rozsahem zatéze uzemi,

pozemky staveb pro femeslnou vyrobu, vyrobni i nevyrobni sluzby, drobnou vyrobu,
servisni sluzby.

pfipustné vyuZiti:

skladovani souvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim,

stavby a zafizeni pro neruSici vyrobu, napfiklad drobnou Femesinou vyrobu,
tiskarny,

pekarny, montaz, vyrobny potravin a napoju, opravarenska ¢innost a podobné,
stavby a zafizeni pro maloobchod a pro neruSici sluzby,

souvisejici stavby a zafizeni pro administrativu a stravovani,

sluzebni a pohotovostni byty,

doprovodna, izolaCni a ochranna zelen,

souvisejici technicka a dopravni infrastruktura, v€etné zasobovani a parkovani,
nezbytné opérné zdi a terénni Upravy.

nepripustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro zemédélskou a zivociSnou vyrobu,

skladové areadly a logisticka centra s vysokymi naroky na dopravni obsluhu,

veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti, v€etné souvisejici dopravni obsluhy (v€etné
dopravy v klidu, napf. parkovani tézkych stroju), jejichz negativni U¢inky za hranici
arealu prekracuji pfipustné hygienické limity, zejména hluku, Cistoty ovzdusi, vibraci,
vod a pldy, emisi prachu a pachu a snizeni kvality prostredi,

vesSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro bydleni, obanskou vybavenost, rozsahla obchodni
zafizeni naro¢na na dopravni obsluhu,

stavby a zafizeni vyroby, negativhé ovliviiujici nad pfipustnou mez uzivani
sousednich pozemkUl zafazenych do ploch umoznujicich bydleni nebo rekreaci,
femeslnické a jiné provozy a sluzby negativné ovliviujici nad pfipustnou mez
uzivani sousednich pozemkuU zafazenych do ploch umoznujicich bydleni nebo
rekreaci,

Cerpaci stanice pohonnych hmot,

veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.

podminky prostorového usporadani:

struktura zastavby: neni stanovena,

maximalni vySka zastavby: 9 metrl; do této vySky se nezapodcitavaji technologicka
zarizeni, pokud podstatou funkCnosti zafizeni je jeho vySka, napfiklad kominy,
stozary, rozhledna, vytahy a podobné,

koeficient nezpevnénych ploch, schopnych vsakovani destovych vod, vztazeny ke
vzajemné souvisejicim pozemkim jednoho majitele: minimainé 0,3;

koeficient zastavéni, vztazeny ke vzajemné souvisejicim pozemkim jednoho
majitele: maximalné 0,5.
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Vyroba zemédélska a lesnicka
hlavni vyuziti:
zemeédélska vyroba a dalSi souvisejici vyrobni a nevyrobni Cinnosti:

pripustné vyuziti:

skladovani souvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim,

stavby a zafizeni pro neru8ici zemédélskou vyrobu,

stavby a zafizeni pro maloobchod a pro neruSici sluzby,

stavby pro drobnou vyrobu, servisni sluzby

souvisejici stavby a zafizeni pro administrativu a stravovani,

jedna stavba pro bydleni spravce nebo majitele zafizeni,

doprovodna, izolaéni a ochranna zelen,

souvisejici technicka a dopravni infrastruktura, véetné zasobovani a parkovani,
nezbytné opérné zdi a terénni upravy.

nepfipustné vyuziti:

skladové areadly a logisticka centra s vysokymi naroky na dopravni obsluhu,

veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti, v€etné souvisejici dopravni obsluhy (v€etné
dopravy v klidu, napf. parkovani tézkych stroju), jejichz negativni U¢inky za hranici
arealu prekracuji pfipustné hygienicke limity, zejména hluku, Cistoty ovzdusi, vibraci,
vod a pldy, emisi prachu a pachu a snizeni kvality prostredi,

vesSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro bydleni, obanskou vybavenost, rozsahla obchodni
zafizeni naro¢na na dopravni obsluhu,

stavby a zafizeni zemédélské vyroby, negativné ovliviiujici nad pfipustnou mez
uzivani sousednich pozemku zafazenych do ploch umoznujicich bydleni nebo
rekreaci,

femeslnické a jiné provozy a sluzby negativné ovliviujici nad pfipustnou mez
uzivani sousednich pozemku zafazenych do ploch umoznujicich bydleni nebo
rekreaci,

veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.

podminky prostorového usporadani:

struktura zastavby: neni stanovena,

maximalni vySka zastavby: 9 metr(; do této vySky se nezapoditavaji technologicka
zarizeni, pokud podstatou funkCnosti zafizeni je jeho vySka, napfiklad kominy,
stozary, rozhledna, vytahy a podobné.

Vodni a vodohospodarské v§eobecné
hlavni vyuziti:
vodni plochy a vodni toky.

pfipustné vyuziti:

vodni plochy, vodni toky a jiné pozemky urlené pro pfevazujici vodohospodarské
vyuziti, rybniky,

zamokiené plochy,

doprovodna zelen, bfehové porosty,

hraze,

vodohospodarské stavby a zafizeni,

technicka infrastruktura,

mosty a lavky,

chodniky a cyklistické stezky po bfehu, mostech a lavkach,

cesty, mistni a u¢elové komunikace po bifehu, mostech a lavkach,
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stavby souvisejici s rekreaCnim vyuzitim vodnich ploch s vyjimkou staveb pro
ubytovani,

biokoridory a biocentra,

lesni porosty hornich ¢asti brehd,

chov ryb,

trvalé travni porosty,

zelen.

nepripustné vyuZiti:

vesSkeré stavby a vyuziti pozemkul nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
vymezovani bezzasahovych oblasti ¢i ploch ochrany pfirody znemoziujicich vstup
Clovéka,

podminky prostorového usporadani:

rybnik bude slouzit pro akumulaci vody (mozZné vyuzivat i k chovu ryb),

objem akumulované vody nepresahne 100 000 m?, hradici konstrukce nedosahne
vySky 10 m nad zakladovou sparu,

rybnik bude konzultovan s pfislusnymi DOSS z hlediska mozného ohroZeni krajiny a
ostatnich sousednich pozemki,

pro moznou obsluhu nutné upravit pfistupovou komunikaci,

zachovani volného nezastavitelného pasu podél drobnych vodnich tokd a
melioraCnich struh v Sifce 6 m od bfehové hrany,

umoznit spravci vodniho toku, uzivani pozemkl sousedicich s korytem toku v Sifce
do 10 m od bfehové Cary.

Zemédélské vSeobecné

hlavni vyuziti:

zemédélska produkce na pozemcich zemédélského pldniho fondu — orna puda,
louky a pastviny — mimo zastavéné uzemi a zastavitelné plochy, véetné drobnych
ploch a prvkl krajinné zelené.

pfipustné vyuziti:

pozemky orné pudy a trvalych travnich porostu, v§e mimo zastavéné uzemi,
opatfeni ke sniZzeni erozniho ohroZeni a zvySovani retenénich schopnosti uUzemi,
dopravni a technicka infrastruktura,

liniové a plosné stavby dopravni a technické vybavenosti,

cesty pro pési, cyklistické stezky, hipostezky,

drobna krajinna architektura,

stavby pro turistiku,

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura — polni cesty, zavlahy, odvodnéni,
doprovodna a rozptylena zelen, ktera neomezuje obhospodarovani zemédélskych
pozemka,

zmeény kultur zemeédélské pldy (napf. na trvalé travni porosty, pozemky uréené
k pInéni lesa, vinice),

vodni toky a vodni plochy,

biokoridory,

zalesnovani svahu o prevazujicim sklonu 10 % a vice,

zelen.

podminecné pfipustné vyuziti

opatfeni pro obhospodafovani zemédélské pldy a pastevectvi, zejména silazni
Zlaby, seniky, rostlinna prvovyroba,
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nepfipustné vyuziti:

oplocovani pozemku s vyjimkou pfipustnych staveb pro zemédélskou vyrobu &i
ploSnych staveb technické infrastruktury,

vymezovani bezzasahovych oblasti &i ploch ochrany pfirody znemoziujicich vstup
Clovéka,

zmény kultury na zahrady a sady

vesSkeré stavby a vyuziti pozemkul nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
vétrné a fotovoltaické elektrarny na I. a Il. tf. BPEJ.

podminky prostorového usporadani:

alesponi jednostranné stromofadi u novych cest a uc€elovych komunikaci
v nezastavéném uzemi,

mozné obnoveni puvodnich rozoranych cest, které jsou vedeny v katastru
nemovitosti jako: ostatni plochy, ostatni komunikace.

Lesni vSeobecné

hlavni vyuziti:

plochy lesa se zastoupenim produké&nich (hospodarskych) i mimoproduké&nich funkci
— ochrannych (pfirodnich), ekostabiliza¢nich, krajinotvornych a rekrea¢nich
obhospodarovani pozemku uréenych k plnéni funkci lesa.

pfipustné vyuziti:

lesni porosty,

lesni Skolky,

trvalé travni porosty,

vodni plochy a vodni toky,

stavby vodohospodarské,

biocentra a biokoridory,

stavby nezbytné pro lesni hospodarstvi a myslivost, zejména lesni cesty, seniky,
krmelce a posedy,

stavby souvisejici s rekreaénim vyuzitim lesa s vyjimkou staveb pro ubytovani,
dopravni a technicka infrastruktura,

stavby pro turistiku,

nepripustné vyuZziti:

oplocovani pozemkl s vyjimkou Skolek a vodohospodarskych staveb; ani v tomto
pfipadé nesmi byt zaploceny lesni cesty ani ostatni komunikace,

vymezovani bezzasahovych oblasti & ploch ochrany pfirody znemoziujicich vstup
¢lovéka,

vesSkeré stavby a vyuziti pozemkul nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
podminky prostorového uspofradani:

nestanovuji se, budou posuzovany individualné.

Prirodni vSeobecné

hlavni vyuziti:

plochy s pfevazujici pfirodni funkci, zahrnujici prvky systému ekologické stability a
jinak chranéné &asti pfirody (biocentra).

pfipustné vyuziti:

lesni porosty,

plochy nelesni zelené (zeler rostouci mimo les)
trvalé travni porosty,

biokoridory a biocentra,

vodni plochy a vodni toky,
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dopravni a technicka infrastruktura s vyjimkou hospodafeni s odpady, pokud
nezasahuje do zvlasté chranénych €asti pfirody a biocenter,

seniky, pokud nezasahuiji do zvlasté chranénych ¢asti pfirody,

krmelce,

cesty,

cyklistické stezky,

lavicky,

stezky pro pési

nepripustné vyuziti:

oplocovani pozemkd,

vymezovani bezzasahovych oblasti,

vesSkeré stavby a vyuziti pozemkul nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

podminky prostorového usporadani:
nestanovuji se, budou posuzovany individualné.

Smisené nezastavéného Uzemi vSeobecné

hlavni vyuziti:

plochy krajinné zelené lezici prevazné na ZPF, trvalé travni porosty, zelen na
neoplocenych pozemcich rostouci mimo les, porosty dfevin rostoucich mimo les,
nezastavéné Uzemi bez prevazujiciho zplsobu vyuziti, kde nelze jednoznacéné
oddélit plochy.

pfipustné vyuziti:

pozemky zemédélského pldniho fondu,

zelen zajistujici mimoprodukéni funkce krajiny a pfiznivé pusobeni na okolni
ekologicky méné stabilni ¢asti krajiny, interakéni prvky,

pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tok(l a mokfadl bez rozli§eni pfevazujiciho
zpusobu vyuziti,

pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystému,

prvky uzemniho systému ekologické stability, v€etné staveb s nim souvisejicich,
rozptylena zelen, remizky,

cesty, polni a lesni komunikace, cyklostezky,

umisténi staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro vefejnou, dopravni a technickou
infrastrukturu

seniky, krmelce, posedy,

meliorace,

protierozni opatfeni,

protipovodfiovych opatfeni v krajiné napf. suchy poldr,

zmeéna druhu pozemku na ornou pudu,

drobna architektura, lavicky.

nepripustné vyuZziti:

oplocovani pozemkl s vyjimkou Skolek a vodohospodariskych staveb; ani v tomto

pfipadé nesmi byt zaploceny lesni cesty ani ostatni komunikace,

vymezovani bezzasahovych oblasti,

veSkeré stavby a vyuziti pozemku nesouvisejicich s hlavnim a pfipustny

vyuzitim,

¢innosti, které jsou v rozporu s trvale udrzitelnym zpisobem obhospodarovani
krajiny

vétrné a fotovoltaické elektrarny v navaznosti na charakter uzemi.

podminky prostorového usporadani:

- podminky se nestanovuji, budou posuzovany individualné.
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Smisené nezastavéného uzemi vSeobecné - sportovni vyuziti (golf)
hlavni vyuZiti:

hraci travni plochy cviéného golfového hfisté véetné potfebné modelace terénu a
umélych prekazek,

stavajici hraci plochy jsou stabilizovany.

pripustné vyuziti:

nadrze, vodni plochy a toky,

liniova a maloplos$na zelen ve formé mistnich biotopa (pfirodni i pfirodé blizka
stanovi$té — mozaika porost(, kifovin, remiz(, aleji, luk, soliterni stromy atp.),
lesni plochy nové zalozené,

vytvareni pfechodovych ekotonl na okrajich lesnich ploch,

pobytové louky,

zavlahovy systém vcetné technickych zafizeni (Cerpaci a posilovaci stanice atp.),
systém odvodnéni Easti ploch golfového hfisté véetné mikronadrzi a mokfadd do
20 m?,

vedeni inzenyrskych siti,

technické stavby na inzenyrskych sitich,

pési a cyklistické stezky,

mistni ucelova komunikace pro udrzbu ploch hfisté a provoz el. vozik( na hfisti.

nepfipustné vyuziti:

jakékoliv stavby, v&etné souvislého oploceni okolo golfového hFiste,
zasahy do ploch PUPFL,

vétrné a fotovoltaické elektrarny v navaznosti na charakter uzemi.

podminky prostorového usporadani:

plochy nového golfového hfisté budou upfesnény v dalSich stupnich dokumentace,
maximalni plochu pro intenzivné vyuzivané herni plochy muaze tvofit 75 % plochy

feSeného Uzemi — navrzené zastavitelné plochy zména v krajiné K.5, K.6.

upfesnujici podminky:

vysev specialnich travnich smési maze byt jen na plochach golfového hfiste,

sekani luk a travnich porostu v intenzivnim rezimu muze byt provadéno jen na
plochach golfového hristé,

na urovni dokumentace pro uzemni fizeni vymezit ochranna pasma (buffer zones)
kolem stavajicich lesu, luk a vodnich biotopu, ve kterych bude vylou¢eno pouzivani
chemickych prostfedkld a hnojiv,

veSkeré zasahy do biotopl provadét mimo obdobi hnizdéni (zemni prace, kaceni
dfevin, koseni),

v dokumentaci pro Uzemni Fizeni musi byt také specifikovana udrzba (pfipadné
zadouci ,neudrzba“) nové zalozenych biotopl a ekotond,

bezpecnost provozu golfového hfisté musi byt vyfeSena jiz v dokumentaci pro uzemni
fizeni,

na plochach golfového hfisté bude zajistén dlouhodoby biomonitoring,

vyuziti Uzemi nesmi negativné ovlivnit podzemni zdroje vody,

pro zavlazovani budou pfednostné vyuzity srazkové vody — vybudovani systému
hospodareni s deStovou vodou za u€elem minimalizace odbéru vody z dalSich

zdroju,

vyuziti Gzemi spojené s odbérem vyznamného mnozstvi podzemni vody, které by
mohlo ovlivnit stavajici zdroje vody je podminéno provedenim pasportizace zdroj(i
podzemni vody v obci, v pfiméfeném rozsahu a vyhodnocenim vlivll pfedpokladaného
odbéru na tyto zdroje,
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- podél komunikaci 11l 33353, 11l 12542, v€etné stavajicich objektd, bude vytvoren
prostor v Sifce min. 3 od ochranného pasma komunikace, pro ochranu aleje
(stromoradi) a prichodnost krajiny — nejlépe zpevnéna travnata cesta,

- konkrétni zamér bude posouzen z hlediska vlivli na Zivotni prostfedi.

MU.k SmisSené nezastavéného uzemi vSeobecné — kulturné — historické zajmy
A.  hlavni vyuziti:
- plochy zelené, trvalé travni porosty, zeled na neoplocenych pozemcich rostouci
mimo les, porosty dfevin rostoucich mimo les, nezastavéné uzemi s pfevazujicim
zpusobem vyuziti, kde Ize jednoznacné oddélit plochy — zamecky park.

B. pfipustné vyuziti:
- zelen zajistujici mimoprodukéni funkce krajiny a pfiznivé pusobeni na okolni
ekologicky méné stabilni ¢asti krajiny, interakéni prvky,
- pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystémd,
- drobna architektura, lavicky.

C. nepfipustné vyuziti:
- veskeré stavby a vyuziti pozemku nesouvisejicich s hlavnim a pFipustnym vyuzitim,
- Cinnosti, které jsou v rozporu s trvale udrzitelnym zptusobem obhospodarovani
krajiny,
- vétrné a fotovoltaické elektrarny.

D. podminky prostorového uspofadani:
- podminky se nestanovuiji, budou posuzovany individualné.

Stanoveni podminek ochrany krajinného razu
Stanovené podminky prostorového uspofadani jednotlivych ploch by mély napomoci
k zaClenéni nové zastavby do zastavby stavajiciho sidla a do krajiny, aby nedoslo k naruseni
krajinného razu.

Podminky prostorového uspofadani pro zajisténi ochrany krajinného razu

- citlivé zaclenéni nové vystavby do okolni zastavby i do krajiny;

- ochrana pfirodnich dominant;

- zachovani méfitka a charakteru zastavby;

- dodrzeni maximalni vySkové hladiny zastavby;

- dodrzeni procenta zastavéni pozemku;

- vysadba pasu zelené smérem do volné krajiny pro zajisténi lepSiho zapojeni
nové zastavby do krajiny;

- k umistovani a povolovani staveb, jakoz i jinym Cinnostem, které by mohly snizit
nebo zménit krajinny raz, je nezbytné prokazani zajisténi ochrany krajinného
prostiedi;

- zamezeni stfetll vystavby s pfirodnimi biotopy.

g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a
opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize
prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit

Tento Uzemni plan nevymezuje zadné veiejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatieni

k zajiStovani obrany a bezpec€nosti statu, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

(nebo uplatnit pfedkupni pravo).

Dal$i navrh vefejné prospésnych opatieni se nepfedpoklada, ale ani nevylu€uje. Nové asanace

nejsou navrhovany.

Stavby a opatfeni k zajisténi obrany a bezpec&nosti statu nejsou pozadovany ani navrhovany.

Stranka 39 z 41



h) Vymezeni verejné prospésSnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim, v i prospéch je predkupni pravo zrizovano,
parcelnich Cisel pozemkt, nazvu katastralniho uzemi_a pripadné dalSich udaji
podle § katastralniho zadkona

Uzemni plan Vidice nevymezuje zadné vefejné prospé&sné stavby ani zadna vefejné prospésna

opatfeni, pro které by bylo mozné uplatnit pfedkupni pravo.

i) Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona
V ramci uzemniho planu nejsou navrzena Zzadna kompenzaéni opatfeni. Uzemni plan nema vliv
na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

j) Vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv_a stanoveni_mozného budouciho
vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

Uzemni plan Vidice vymezuj, prebira z nadfazené dokumentace, rezervu koridoru (nad

plochami s rozdilnym zpUsobem vyuZiti) vysokorychlostni trati - VRT.

k) Vymezeni_ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi_ podminéno
dohodou o parcelaci

Uzemni plan Vidice nevymezuje pfimo zmény v Uzemi, ve kterych by rozhodovani bylo

podminéno dohodou o parcelaci.

1) Vymezeni_ploch a koridorti, ve kterych je rozhodovani_ o zménach v uzemi
podminéno Uzemni studii, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a primérené lhuty
pro_vilozeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci_ €innosti nebo
regulaéniho planu.

Tento uzemni plan nevymezuje zadné zastavitelné plochy, pro které by bylo nutné zpracovani

uzemni studie.

Pofizeni Uzemni studie mlze byt rozhodnuto i dodate¢né dle potfeby navrhu optimalniho feSeni

dané zastavitelné plochy nebo jeji ¢asti, jejiho vyuZiti s ohledem na krajinny raz, omezujici

podminky, a to i vzhledem ke stavajici zastavbé (ochrannému pasmu) — studie je pofizovana

z podnétu pofizovatele nebo jiného podnétu. Uzemni plan nevymezuje Zadnou plochu, pro

kterou by bylo rozhodovani v uzemi podminéno regulacnim planem.

m) Stanoveni poradi zmén v uzemi
Stanoveni pofadi zmén v Uzemi se nevymezuje.

n) Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které muize
vypracovavat architektonickou €ast projektové dokumentace jen autorizovany
architekt

Uzemni plan Vidice nenavrhuje Zadnou zastavitelnou plochu fesit s autorizovanym architektem

a urbanistou. Pfedpoklada se, Ze dostacujici bude pfipadné feseni zastavitelnych ploch uzemni
studii.

o) Udaje o poétu listii izemniho planu a poétu vykresti k nému pfipojené grafické
casti

Textova ¢ast uzemniho planu ma 40 stran.
Graficka ¢ast obsahuje 6 vykresu.
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2. Graficka ¢ast uzemniho planu:

(vykresy jsou v méfitku 1: 5000, neni-li dale uvedeno jinak):
Vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi — klad listd 1 (k.0.Vidice)
Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi — klad listi 2 (k.4. Tuchotice, Karlov)
Vykres zakladniho €lenéni uzemi — klad listd 3 (k.u. Roztéz, Nova Lhota, Lazné)
Hlavni vykres — klad listl 1 (k.u. Vidice)
Hlavni vykres — klad list( 2 (k.u. Tuchotice, Karlov)
Hlavni vykres — klad listl 3 (k.U. Roztéz, Nova Lhota, Lazné)
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